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Rzeczoznawca Majatkowy Mariusz Bartkowiak
tel.: 601 737939
e-mail: mariusz.bartkowiak@interia.eu

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych, polozonych w miejscowosci Krosno, ul. Rzemieslnicza 16,
gm. Mosina, pow. poznanski, woj. wielkopolskie

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych, wedtug stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci,
dla celu prowadzonego postepowania egzekucyjnego w administraciji.

15.02.2023r.

06.04.2023r.

Rzeczoznawca Majatkowy Mariusz Bartkowiak
uprawnienia zawodowe nr 5365

Podpis rzeczoznawcy:

Moscienica, 06.04.2023r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, ktdrg stanowi dziatka gruntu nr
ew. 222/10 o powierzchni 0,1538 ha oraz prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej, niezabudowanej, ktorg stanowi dziatka gruntu nr ew. 222/12
o powierzchni 0,1264 ha.

Wskazane nieruchomosci stanowig, w stanie na dzien okreslenia wartosci
rynkowej, gospodarczg cato$¢ i potozone sg w miejscowosci Krosno,
ul. Rzemieslnicza 16, gm. Mosina, pow. poznanski, woj. wielkopolskie. ]

Dla nieruchomosci sg prowadzona przez Sad Rejonowy w Sremie,
IV Wydziat Ksiqg Wieczystych, ksiegi wieczyste KW Nr PO1M/00054075/0
(dziatka nr ew. 222/10) oraz KW Nr PO1M/00054076/7 (dziatka nr ew.
222/12).

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci,
wedtug ich stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci.

Okreslenie
przedmiotu
i zakresu wyceny

Rodzaj

. , . Nieruchomosci gruntowe, niezabudowane.
nieruchomosci 9 !

Okresélenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych, wedtug stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia
wartosci, dla celu prowadzonego postepowania egzekucyjnego
w administracji.

Cel wyceny

Metoda wyceny Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

Data, na ktéra
okreslono wartos¢ 15.02.2023r.
rynkowa

prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, zapisanej w KW
Nr PO1M/00054075/0 (dziatki nr ew. 222/10), wedtug stanu i na poziomie
cen na dzien okreslenia wartosci, wynosi:

183 900,- zt

stownie: sto osiemdziesiat trzy tysigce dziewiecset ztotych

Wartosé rynkowa

prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, zapisanej w KW
Nr PO1M/00054076/7 (dziatki nr ew. 222/12), wedtug stanu i na poziomie
cen na dzien okreslenia wartosci, jako wolnej od obcigzenia prawem
Wartos¢ rynkowa stuzebnosci gruntowej, wynosi:

151 200,- zt

stownie: sto piec¢dziesiat jeden tysiecy dwiescie ztotych

ograniczonego prawa rzeczowego (prawa stuzebnosci gruntowej),
obcigzajacego nieruchomos¢ zapisang w KW Nr PO1M/00054076/7,
WYNOoSi:

22 200,- zt

stownie: dwadziescia dwa tysigce dwiescie ztotych

Wartos¢ rynkowa

Data sporzadzenia
operatu 06.04.2023r.
szacunkowego

Rzeczoznawca Majatkowy Mariusz Bartkowiak

Opracowat uprawnienia zawodowe nr 5365
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES I UWARUNKOWANIA WYCENY

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej, ktérg stanowi dziatka gruntu nr
ew. 222/10 o powierzchni 0,1538 ha oraz prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, niezabudowanej, ktérg stanowi dziatka gruntu nr ew. 222/12
o powierzchni 0,1264 ha.

Wskazane nieruchomosci stanowig, w stanie na dzien okreslenia wartosci
rynkowej, gospodarczg cato$¢ i potozone sg w miejscowosci Krosno,
ul. Rzemieslnicza 16 gm. Mosina, pow. poznanski, woj. wielkopolskie.

Dla nieruchomoéci sg prowadzona przez Sad Rejonowy w Sremie,
IV Wydziat Ksiqg Wieczystych, ksiegi wieczyste KW Nr PO1M/00054075/0
(dziatka nr ew. 222/10) oraz KW Nr PO1M/00054076/7 (dziatka nr ew.
222/12).

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci,
wedtug ich stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych, wediug stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia
wartosci, dla celu prowadzonego postepowania egzekucyjnego
w administracji.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Przedmiotowy operat szacunkowy wykonano na podstawie zlecenia Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu - postanowienie z dnia
25.01.2023r., znak sprawy: 3023-SEE-1.7112.1.2023.

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity
tekst Dz. U. z 2023, poz. 344),

2) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
z 2004r. Nr 207, poz. 2109, z pézniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (jednolity tekst Dz. U.
z 2017r., poz. 459, z pézniejszymi zmianami),

4)Ustawa z dnia 14 «czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018r., poz. 2096, z p6zniejszymi zmianami),

5)Ustawa z dnia 17 czerwca 1966r. o postepowaniu egzekucyjnym
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w administracji (Dz. U. z 2020r., poz. 1427, z pézniejszymi zmianami),

6) Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych oraz Noty Interpretacyjne wydane przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcdédw Majatkowych - w czesci okreslonej
w Uchwatach Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych (jako zasady postepowania - dobrej praktyki
zawodowej),

7) Nota Interpretacyjna - zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie
nieruchomosci.

3.3. Zrédta danych o nieruchomosci i rynku lokalnym

1) Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 15.02.2023r.,

2) Dokumentacja geodezyjna nieruchomosci:

- uproszczony wypis z rejestru gruntéw dla dziatki ew. nr 222/10 oraz
222/12 z dn. 06.02.2023r.,
- kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z dn. 06.02.2023r.,

3) Badanie stanu ksiegi wieczystej KW Nr PO1M/00054075/0 oraz KW Nr
PO1M/00054076/7 za posrednictwem Portalu Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych,

4) Konsultacja ws. przeznaczenia nieruchomosci przeprowadzona w Urzedzie
Miejskim w Mosinie — dane ujawnione w portalu http://geoportal.mosina.pl/,

5) Informacje z aktdow notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci na
rynku lokalnym, uzyskane w zasobach rejestru cen Starostwa Powiatowego
w Poznaniu.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 06.04.2023r.,

e Data okreslenia wartosci: 15.02.2023r.,

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu
wyceny: 15.02.2023r.,

e Data badania stanu prawnego: 15.02.2023r. oraz 04.04.2023r.,

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 15.02.2023r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Dla szacowanych nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych, stanowigcych
wedtug stanu na dzien okreslenia wartosci rynkowej gospodarczg catos¢, s
prowadzone przez Sad Rejonowy w Sremie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
ksiegi wieczyste KW Nr PO1M/00054075/0 oraz KW Ne PO1M/00054076/7.
W ww. ksiegach wieczystych znajdujq sie nastepujace zapisy (wedtug ich
stanu z dn. 04.04.2023r.):
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KW Nr PO1M/00054075/0

Typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
Nr dziatki: 222/10;
Identyfikator dziatki: 302110_5.0018.222/10;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0018, Krosno;
Potozenie:
Wojewddztwo: wielkopolskie;
Powiat: poznanski;
Gmina: Mosina;
Miejscowos$c: Krosno;
Sposdéb korzystania: R — grunty orne;
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odigczono dziatke, obszar):
PO1M / 00018919/ 5, 0,1538 ha;
Obszar catej nieruchomosci: 0,1538 ha.
e Dziat I - SP (spis praw zwigzanych z wtasnoscia):
Brak wpisow.
e Dziat II (wtasnosc):
Wiasciciele:
Numer udziatu w prawie: 1;
Wielkos$¢ udziatu: 1/1;
Wiasciciel: Jan Nijak (Zygmunt, Anna), Pesel: 52112601851.
e Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):
Numer wpisu: 1;
Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia;
Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci - egzekucja prowadzona
przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu;
Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu z/s
w Poznaniu;
Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa.
e Dziat IV (hipoteka):
Numer hipoteki (roszczenia): 1;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 191912,95 zt (stownie: sto dziewieédziesiat jeden
tysiecy dziewiecset dwanascie ztotych 95/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spoteczne za okres 03/2017, 12/2017-09/2018; koszty upomnien; koszty
egzekucyjne, odsetki za zwioke liczone od naleznosci gtdéwnej na dzien
wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 1 Oddziat
w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277;
Numer hipoteki (roszczenia): 2;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
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Suma (stownie), waluta: 18051,18 2zt (stownie: osiemnascie tysiecy
piec¢dziesiat jeden ztotych 18/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ gtowna z tytutu sktadek: FUZ
za okres 12/2018-03/2019, FPiFGSP za okres 12/2018, koszty upomnien,
koszty egzekucyjne, odsetki za zwitoke liczone od naleznosci gtéwnej na
dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;
Wierzyciel hipoteczny: Zakiad Ubezpieczen Spotecznych 1 Oddziat
w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277;

Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 5844,13 zt (stownie: pie¢ tysiecy osiemset
czterdziesci cztery ziote 13/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ gtéwna z tytutu skifadek: FUS
za okres 11/2019, FUZ za okres 11/2019, FP, FS i FGSP za okres 11/2019,
odsetki za zwiloke liczone od naleznosci gtéwnej na dzien wystawienia
dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zakiad Ubezpieczen Spotecznych 1 0Oddziat
w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw w ksiedze wieczystej
w dniu 15.02.2023r. oraz w dniu 04.04.2023r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziatki
ewidencyjnej) oraz jej powierzchni sg zgodne w swej tresci z danymi
wynikajacymi z ewidencji gruntow.

Przedmiotowa nieruchomos¢ na zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej (gminnej, dz. ew. nr 230/3 - ul. Rzemieslniczej), o nawierzchni
gruntowej. Nieruchomos$¢ ma takze dostep do przebiegajacych w zasiegu
(m.in. w ciqgu drogi dojazdowej) sieci uzbrojenia technicznego, tj.: sieci
energetycznej oraz sieci wodociggowej.

KW Nr PO1M/00054076/7

Typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
Nr dziatki: 222/12;
Identyfikator dziatki: 302110_5.0018.222/12;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0018, Krosno;
Potozenie:
Wojewddztwo: wielkopolskie;
Powiat: poznanski;
Gmina: Mosina;
Miejscowosc¢: Krosno;
Sposoéb korzystania: R — grunty orne;
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dziatke, obszar):
PO1M / 00025590 / 4, 0,1264 ha;
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Obszar catej nieruchomosci: 0,1264 ha.

Dziat I - SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscia):

Brak wpisow.

Dziat IT (wtasnos¢):

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Jan Nijak (Zygmunt, Anna), Pesel: 52112601851.

Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia;

Tres¢ wpisu: Stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie swobodnego

przechodu i przejazdu przez nieruchomos$¢ stanowigcq dziatke nr 222/12

i to pasem gruntu o szerokosci 4 /czterech/ metréw biegnacym od ulicy

Gtéwnej wzdiuz granicy z dziatkg nr 222/6 az do dziatki nr 222/11;

Przedmiot wykonywania: Dziatka nr 222/12 o obszarze 0,1264 ha;

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos$¢ wiadngca:

Numer ksiegi: PO1M / 00025590 / 4;

Inne informacje: Kazdorazowy wiasciciel nieruchomosci stanowigcej

dziatke nr 222/11;

Numer wpisu: 2;

Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia;

Tres$¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci - egzekucja prowadzona

przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu;

Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu z/s

w Poznaniu;

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Dziat IV (hipoteka):

Numer hipoteki (roszczenia): 1;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 66456,21 zt (stownie: szesédziesigt szes¢ tysiecy

czterysta pieédziesigt szes¢ ztotych 21/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nieoptacone skfadki na ubezpieczenie

zdrowotne za okres 03/2017, 12/2017-09/2018; fundusz pracy i fundusz

gwarantowanych s$wiadczen pracowniczych za okres 03/2017, 11/2017-

09/2018; koszty upomnien; koszty egzekucyjne, odsetki za zwitoke liczone

od naleznosci gtéwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego

podstawe wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 1 Oddziat

w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277;

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 76582,48 zt (stownie: siedemdziesigt szesc

tysiecy pieéset osiemdziesigt dwa ztote 48/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ gtdwna z tytutu skifadek: FUS
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za okres 12/2018-03/2019, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki
za zwitoke liczone od naleznosci gtdwnej na dzien wystawienia dokumentu
stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zakiad Ubezpieczen Spotecznych 1 Oddziat
w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw w ksiedze wieczystej
w dniu 15.02.2023r. oraz w dniu 04.04.2023r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziatki
ewidencyjnej) oraz jej powierzchni sq zgodne w swej treSci z danymi
wynikajacymi z ewidencji gruntow.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ na zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej (gminnej, dz. ew. nr 230/3 - ul. Rzemieslniczej), o nawierzchni
gruntowej. Nieruchomos$¢ ma takze dostep do przebiegajacych w zasiegu
(m.in. w ciggu drogi dojazdowej) sieci uzbrojenia technicznego, tj.: sieci
energetycznej oraz sieci wodociggowej.

UWAGA: Wptyw ustanowionego na nieruchomosci ograniczonego prawa
rzeczowego (prawa stuzebnosSci gruntowej) na jej wartos¢ rynkowq zostat
okreslony w dalszej czesSci niniejszego opracowania.

5.2. Opis gtoéwnych cech nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci

Szacowane nieruchomosci gruntowe, niezabudowane, stanowigce w stanie na
dzien okreslenia wartosci rynkowej gospodarczg cato$é, potozone sg
w miejscowosci Krosno, przy ulicy Rzemieslniczej 16, w gminie Mosina,
w powiecie poznanskim, w wojewddztwie wielkopolskim.

Krosno to liczagca niemal 3-tys. mieszkancéw miejscowos$¢, potozona na
potudnie od siedziby gminy - miasta Mosina, tuz przy jego potudniowych
granicach administracyjnych oraz ok. 20 km na pofudnie od siedziby powiatu
i wojewddztwa, gtdwnego osrodka miejskiego regionu - Poznania. Przez
Krosno przebiega droga powiatowa, prowadzaca z Mosiny w Kkierunku
Czempinia (w powiecie kos$cianskim), o nawierzchni utwardzonej asfaltem,
w dobrym stanie technicznym, stanowigca gtdwng o$ komunikacji
w miejscowosci. Przedmiotowe, szacowane nieruchomosci, stanowigce jeden
obszar gospodarczy, zlokalizowane sg w potudniowej czesSci Krosna.
Bezposrednio do nieruchomosci prowadzi ulica Rzemieslnicza, o nawierzchni
gruntowej. Dostep do komunikacji publicznej (autobusowej oraz kolejowej)
jest mozliwy w odlegtosci ok. 1-1,5 km od nieruchomosci, w centralnej czesci
Mosiny. Dostep do placéwek handlowo-ustugowych, oswiatowych, ochrony
zdrowia czy kultu religijnego uznano za dobry - potozone sg na terenie
miejscowosci Krosno, przede wszystkim w ciggu ulicy Gtdwnej, biegnacej przez
miejscowos¢ oraz w pobliskiej Mosinie (m.in. w ciggu ulicy Leszczynskiej).
Dostep do bogatszej oferty handlowo-ustugowej, oswiatowej czy placowek
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ochrony zdrowia jest mozliwy w gtdwnym osrodku miejskim regionu
(w Poznaniu). W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci, po przeciwnej
stronie ulicy Rzemies$lniczej, biegnie linia klejowa tgczaca m.in. Poznan
z Wroctawiem, stanowigca jeden z najbardziej uczeszczanych fragmentow
infrastruktury kolejowej w kraju.

Orientacyjne potozenie miejscowosci Krosno, na obszarze powiatu
poznanskiego oraz przedmiotowych, szacowanych nieruchomosci
przedstawione zostato na ponizszych grafikach.
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Opis 0gdlny nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa, zapisana w KW Nr PO1M/00054075/0, sktada sie
z jednej dziatki gruntu - nr ew. 222/10 o powierzchni 0,1538 ha, ptaskim
uksztattowaniu terenu i foremnym, zblizonym do prostokata ksztalcie.
Nieruchomos$¢ gruntowa, zapisana w KW Nr PO1M/00054076/7, sktada sie
takze z jednej dziatki gruntu - nr ew. 222/12 o powierzchni 0,1264 ha,
ptaskim uksztattowaniu terenu i foremnym, zblizonym do prostokata ksztaicie.
Parcele, w stanie na dzien okreslenia wartosci rynkowej, tworzg zwarty obszar
gospodarczy, uzytkowany jako plac skfadowy oraz parking dla pojazdow
ciezarowych. Parcele nie zostaty utwardzone i ogrodzone - porosniete byty
w dniu ogledzin roslinnoscig trawiastg, czesciowo (w zachodniej czesci
obszaru) drzewami ozdobnymi (iglastymi) oraz owocowymi. W zachodniej
czesci dziatki nr ew. 222/10 znajdowaty sie dwa obiekty budowlane o funkcji
gospodarczej - jeden wzniesiony w konstrukcji stalowo-drewnianej,
z poszyciem Scian zewnetrznych z blachy trapezowej, drugi konstrukcji
drewnianej, przykryte dachami wykonanymi z blachy trapezowej. Wskazane
obiekty nie sa trwale zwigzane z gruntem (nie majg fundamentow),
posadowione zostaty np. na podtozu z podktaddéw kolejowych - nie stanowg
zatem czesci sktadowych szacowanych nieruchomosci i nie zostaly objete
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zakresem wyceny. W tej czesci parceli znajdowata sie takze niewielka szklarnia
ogrodowa, konstrukcji drewnianej. Fragmentaryczne wygrodzenia, pomiedzy
znajdujgcymi sie w zachodniej czesci dziatki nr ew. 222/10 obiektami
budowlanymi, wykonane zostaty z drewnianych paneli ogrodzeniowych oraz
siarki stalowej, w ramach z ksztattownikdw stalowych. Sgsiedztwo i otoczenie
szacowanych nieruchomosci stanowig nieruchomosci zabudowane budynkami
o funkcji komercyjnej (produkcyjno-magazynowej) oraz niezabudowane dziatki
gruntu, w tym grunty uzytkowane rolniczo. W bezposrednim sasiedztwie
nieruchomosci, po przeciwnej stronie ulicy Rzemieslniczej, biegnie linia
klejowa relacji Poznan-Wroctaw.

Kll ~ W/ a

Dz. ew. nr 222/10,
obr. Krosno

[ )/
v

Dz. ew. nr 222/12,
obr. Krosno

ProducentiKonstrukcji
Stalowych - Metal-Raf

https://www.google.pl/maps
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MPZP / STUDIUM

Obszar, w ktérym potozone sg szacowane nieruchomosci, nie jest objety
zapisami aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z zapisami obowigzujgcego dla obszaru Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina (Uchwata Nr
LVI/386/10 z dn. 25.02.2010r. Rady Miejskiej w Mosinie) przedmiotowe
nieruchomosci sg zlokalizowane w obszarze opisanym symbolem
E1_G - tj. tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej. Na obszarze tym
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg i ustugami.

o ww ZF

@

@

http://geoportal.mosina.pl/
7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

RYNEK POWIERZCHNI KOMERCYINYCH - WOJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

Wielkopolska jest zaliczana do grupy regiondw o wysokiej atrakcyjnosci
inwestycyjnej (wsrod wojewddztw: Slaskiego, mazowieckiego, matopolskiego
i dolnoslaskiego). Za szczegdlnie mocne strony Wielkopolski uznaje sie
dostepnosé transportowg, aktywnos¢ wojewddztwa wobec inwestoréow a takze
gestos¢ pozamiejskiej infrastruktury drogowej, dostepno$¢ do granicy
zachodniej, dostepnos¢ do Warszawy oraz range portu lotniczego.
Wielkopolska cechuje sie przede wszystkim stosunkowo niewielkg odlegtoscig
od granicy zachodniej, do ktorej mozliwy jest szybki dojazd autostradg A2.
W gospodarce wojewddztwa wazng pozycje zajmuje przemyst. Stanowi on
zrédto utrzymania dla okoto 1/3 og6tu pracujacych i dostarcza gtdwng czesc
produktu krajowego brutto wytwarzanego w Wielkopolsce. Do najbardziej
znanych osrodkéw przemystowych Wielkopolski naleza: Poznan, Kalisz, Ostrow
WIkp., Konin, Pita i Leszno. Cecha charakterystyczng wielkopolskiego
przemystu jest zdecydowana przewaga przedsiebiorstw matych i Srednich,
ktorych zaleta jest duza mobilnosc i elastycznos¢ w dostosowywaniu sie do
regut gry rynkowej. W zrdéznicowanej branzowo strukturze przemystu
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Wielkopolski dominuje sektor przetwdrstwa rolno-spozywczego. Do
wazniejszych, rozwijajacych sie grup przemystu nalezy produkcja pojazdéw
mechanicznych. Z innych branz o duzym znaczeniu wymienié¢ nalezy przemyst:
odlewniczy, farmaceutyczny, meblarski, sprzetu o$wietleniowego
i gospodarstwa domowego, ceramiczny i szklarski, wyrobdw z tworzyw
sztucznych dla budownictwa, oponiarski, wtdkienniczy i odziezowy. Branze te
reprezentowane sg przez znane przedsiebiorstwa krajowe i koncerny
z kapitatem zagranicznym. Wazng role odgrywa takze gérnictwo wegla
brunatnego, hutnictwo i wytwarzanie energii w okregu koninskim. O wysokim
poziomie i zakresie mozliwosci przemystu Wielkopolski $wiadczy szeroka gama
jego wyrobow znanych w kraju i na rynkach zagranicznych. Sposréd nich
mozna wymieni¢: silniki okretowe i samolotowe, obrabiarki skrawajgce do
metali, maszyny i urzadzenia dla lesnictwa, rolnictwa, budownictwa
i gérnictwa, fozyska toczne, opony do samochoddéw ciezarowych, akumulatory,
baterie, zarowki i sprzet osSwietleniowy, nawozy sztuczne, srodki i preparaty
farmaceutyczne, przetwory miesne, koncentraty spozywcze, wyroby
czekoladowe, piwo, artykuly wyposazenia mieszkan, ceramike stotowg,
pianina, odziez i tekstylia.

OSRODKI PRZEMYSEOWE WIELKOPOLSKI

Przestrzenne rozmieszczenie funkcji produkcyjnych nie jest w Wielkopolsce
jednolite. Najbardziej rozwiniete sq one w wiekszych osrodkach miejskich jak:
Poznan, Kalisz, Ostrow WIkp., Konin, Pita i Leszno. Mniejsze osrodki
koncentracji przemystu wystepujag w czesci miast powiatowych, m.in.
w Gnieznie, Wrzesni, Jarocinie, Krotoszynie, Srodzie Wikp., Sremie, Koécianie,
Wolsztynie, Szamotutach, Nowym Tomyslu, Obornikach, Kepnie, Kole, Turku,
Wronkach, Czarnkowie, Chodziezy, Trzciance i Wagrowcu. Najwiekszym
potencjatem przemystowym wyrdznia sie Poznan i jego okolice. Najwiekszy
udziat w przemysle stolicy regionu ma przemyst spozywczy, produkcja
pojazdow mechanicznych, produkcja maszyn i urzadzen oraz chemikaliow.
Symbolem przemystu poznanskiego, o ponad 150-letniej historii, sq Zaktady
Przemystu Metalowego H. Cegielski-Poznan S.A. Z Poznaniem kojarzg sie
rowniez takie firmy, jak: ,Centra” S.A., Zaktady Metalurgiczne ,Pomet”,
»,Stomil” Poznan S.A., Volkswagen Poznan Sp. z o0.0. Wsrdéd najbardziej
znanych firm przemystu spozywczego sq: ,Kompania Piwowarska” S.A.,
Jutrzenka” S.A., ,Wyborowa S.A.”, ,Imperial Tobacco Polska” S.A., Lisner Sp.
z 0.0.. Drugim po Poznaniu osrodkiem przemystowym w Wielkopolsce jest
aglomeracja kalisko-ostrowska. Wyrdznia sie tu przemyst spozywczy
reprezentowany przez powszechnie znane Kaliskie Zaktady Koncentratéw
Spozywczych ,Winiary” S.A. oraz Fabryke Pieczywa Cukierniczego ,Kaliszanka”
Sp. z 0.0.. Powazne znaczenie ma tez przemyst widkienniczy i odziezowy.
Produkty tego przemystu pochodzg m.in. z tak renomowanych firm jak:
Fabryka Firanek i Koronek ,Haft” S.A., Zaktady Przemystu Jedwabniczego
»Wistil” S.A., Fabryka Wyrobéw Runowych ,Runotex” S.A. W Kaliszu
produkowane sg réowniez silniki samolotowe. Specjalnoscig bardzo waznego dla
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regionu i kraju przemystu koninskiego jest gérnictwo wegla brunatnego oraz
powigzana z nim produkcja energii elektrycznej w Zespole Elektrowni ,Patnow-
Adaméw-Konin” S.A. taczna moc zainstalowana w ZE ,PAK” SA stanowi okoto
10 procent mocy krajowej i wynosi 2288 MW. W Koninie dziata jedyna
w Polsce Huta Aluminium. Znana jest takze Fabryka Urzadzen Goérnictwa
Odkrywkowego ,Fugo”, produkujgca konstrukcje stalowe, czesci maszynowe
obrabiane i odlewy staliwne. Przemyst przetwdrczy odgrywa tu zdecydowanie
mniejszq role. Nizszy stopien uprzemystowienia wystepuje w Pile i Lesznie.
Jednak zlokalizowane tu zaktady wytwarzajg szereg prestizowych wyrobow,
znanych szeroko poza ich rejonem. W Pile do takich firm nalezy Philips
Lighting Poland S.A. — producent zaréwek i sprzetu oswietleniowego — jedno
z pierwszych w kraju przedsiebiorstw utworzonych z udziatem kapitatu
zagranicznego. W Lesznie — stolicy rejonu znanego w kraju z wysokiej kultury
produkcji rolnej — wyrdznia sie przemyst spozywczy, ktérego najwiekszym
reprezentantem jest Przedsiebiorstwo Przemystu Fermentacyjnego ,Akwawit
-Polmos” S.A., wytwarzajace m.in. znaczng czes$¢ krajowej produkcji kwasu
mlekowego. Dziatajg tu tez firmy w branzy metalowo-maszynowej,
a wsrdd nich m.in. Leszczynska Fabryka Pomp Sp. z 0.0. oraz ,Metalplast” LOB
S.A. — producent zamkoéw, okué, drzwi i bram.

CHARAKTERYSTYKA POWIATU POZNANSKIEGO

Powiat poznanski stanowi lokalng wspodlnote samorzgdowq tworzong przez
mieszkancow 17 gmin otaczajacych Poznan: Buk, Czerwonak, Dopiewo,
Kleszczewo, Komorniki, Kostrzyn, Kérnik, Lubon, Mosina, Murowana Goslina,
Pobiedziska, Puszczykowo, Rokietnica, Steszew, Suchy Las, Swarzedz
i Tarnowo Podgodrne. Powiat poznanski jest jednym z najwiekszych na terenie
kraju i najwiekszym powiatem w Wielkopolsce. Zajmuje powierzchnie 1 899,61
km2 i liczy ponad 300 tys. mieszkancéw. Gminy powiatu tworzg aglomeracje
poznanska, lezacq na skrzyzowaniu waznych miedzynarodowych i krajowych
szlakédw komunikacyjnych. Sasiedztwo stolicy regionu - Poznania, bedacego
waznym osrodkiem gospodarczym, kulturalnym i oswiatowym, stwarza
korzystne warunki dla inwestorow zainteresowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w powiecie.

Powiat poznanski to obszar atrakcyjny pod wzgledem gospodarczym
i inwestycyjnym. Dziatalnos¢ firm w powiecie obejmuje przede wszystkim
handel i ustugi, produkcje przemystowg, a takze przetwdrstwo rolne.
Do inwestowania w powiecie zacheca atrakcyjne potozenie terendw, bliskos¢
silnego osrodka akademickiego, rozwinieta infrastruktura techniczna, a takze
korzystny klimat ekonomiczny. Srednia iloé¢ podmiotéw gospodarczych na
1000 mieszkancow oraz dochody wiasne gmin na 1 mieszkanca nalezg do
najwyzszych w kraju. W powiecie poznanskim dziata okoto 10% wszystkich
przedsiebiorstw  Wielkopolski. Najliczniej reprezentowany jest handel
i naprawy, nastepnie przemyst, obstuga nieruchomosci i budownictwo.
Przybywa rowniez spotek z udziatem kapitatu zagranicznego. Najwiecej firm
w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw znajduje sie w Tarnowie Podgérnym,
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Suchym Lesie, Puszczykowie oraz Swarzedzu. Korzystne potozenie
komunikacyjne powiatu, rozwinieta infrastruktura drogowa i liczne magazyny
sktadajgq sie na doskonate zaplecze logistyczne (Komorniki, Swarzedz, Kérnik).
Gminy, przez ktore przebiega odcinek autostrady A2 oraz fragmenty drég
ekspresowych S5 i S11, oferujg tereny przygotowane do zainwestowania
w poblizu weztéw drogowych (jak np. Buk, Dopiewo, Komorniki, Lubon,
Kérnik, Kleszczewo czy Steszew).

RYNEK NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, NIEZABUDOWANYCH [TERENY AG,
TERENY P, TERENY G]

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowych nieruchomosci
gruntowych, niezabudowanych (dziatek gruntu nr ew. 222/10 oraz 222/12),
przeprowadzono analize rynku gruntéow niezabudowanych, o podobnym
przeznaczeniu, co nieruchomosci szacowane, na terenie rynku lokalnego
(powiatu poznanskiego). W okresie kilkunastu miesiecy poprzedzajacych
sporzadzenie operatu szacunkowego zaobserwowano odpowiednig liczbe
transakcji, na podstawie ktérych mozliwe byto okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomosci (dziatek gruntu) przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego.
Zestawienie zanotowanych transakcji przedstawiono w ponizszej tabeli.
Pod uwage brano jedynie transakcje, jakie miaty miejsce na analizowanym
rynku oraz dot. gruntéw o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz nie
wiekszej niz 10000 m?.

Zestawienie transakcji - nieruchomosci niezabudowane [tereny AG/P/G]:

Data N Miejscowos¢ Gmina Powierzchr;ia Cena jednosztkowa
transakcji /Obreb gruntu [m~] [zt/1m*]
19.08.2021 Komorniki Komorniki 4 950 159,80
17.11.2021 Kiekrz Rokietnica 5030 218,69
18.11.2021 Srodka Kleszczewo 3 500 200,00
11.03.2022 Robakowo Kornik 5 000 246,00
07.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4 782 172,19
16.04.2022 Kostrzyn Kostrzyn 3001 133,29
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4782 178,38
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 3 000 97,00
25.04.2022 Srédka Kleszczewo 4 508 200,00
10.05.2022 Wysogotowo Tarnowo Podg. 4 688 247,44
06.06.2022 Wieckowice Dopiewo 7 032 104,55
24.06.2022 Krosno Mosina 4 547 216,41
12.07.2022 Skatowo Kostrzyn 5731 92,48
19.07.2022 Ztotniki Suchy Las 4 232 212,67
15.09.2022 Jankowice Tarnowo Podg. 4 543 114,09
21.10.2022 Komorniki Komorniki 3488 220,17
30.11.2022 Bugaj Pobiedziska 2225 185,19
30.11.2022 Ztotkowo Suchy Las 5 957 152,18
23.12.2022 Wieckowice Dopiewo 4 021 152,95
10.01.2023 Pobiedziska Pobiedziska 7 445 129,62

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie monitoringu rynku lokalnego
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Na podstawie zanotowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci nie byto
mozliwe analityczne okreslenie trendu zmian cen w czasie — stad w wycenie
zrezygnowano z korygowania zanotowanych cen transakcyjnych.

Analiza zanotowanych transakcji, wywiad przeprowadzony wsrdod kupujacych,
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci pozwolity na wskazanie cech
nieruchomosci majacych wptyw na ich wartosc i okreslenie ich wag. Sa to:

Waga

Cecha rynkowa DT

Opis cechy

Gradacja w zaleznosci od atrakcyjnosci danej lokalizacji, dostepu do
gtdwnych szlakéw komunikacyjnych w regionie, odlegtosci od osrodka
gminnego/powiatowego, funkcji i stanu zabudowy w sasiedztwie.

Przyjeto:
Lokalizacja

i sasiedztwo 35% e bardzo dobra (potozenie blisko gtdwnych szlakéw komunikacji

w regionie, podobna funkcjonalnie zabudowa w sasiedztwie,
bardzo dobra ekspozycja)
e dobra (cechy posrednie)

e przecietna (potozenie przy drogach lokalnych, gorsza ekspozycja,
zréznicowana funkcjonalnie zabudowa w sasiedztwie lub tereny
niezagospodarowane)
Gradacja w zaleznosci od mozliwosci zagospodarowania terenu
- ksztattu dziatki, uksztattowania terenu, a takze ustalen planistycznych
dot. mozliwosci ksztattowania, intensywnosci zabudowy wynikajacych
z MPZP / Studium.

Przyjeto:
Warunki zabudowy 20%
(o]

i zagospodarowania e bardzo dobre (obowigzujacy MPZP, korzystny, proporcjonalny
ksztatt parceli i dobre uksztattowanie terenu)
e dobre (cechy posrednie)

e przecietne (brak MPZP, obowigzujg zapisy Studium, konieczno$c

uzyskania decyzji WZ lub mniej korzystny ksztatt parceli - np.

wydtuzony, nieproporcjonalny lub mniej korzystne uksztattowania
terenu)
Gradacja w zaleznosci od powierzchni gruntu.

Przyjeto:
Powierzchnia gruntu 30%
e bardzo dobra (w przedziale 4 000 m? - 5 500 m?)
e dobra (w przedziale 2 500 m?- 3 999 m?
lub5 501 m? - 7 000 m?)
e  przecietna (do 2 500 m? oraz powyzej 7 000 m?)
Gradacja w zaleznosci od dostepnosci do infrastruktury technicznej.
Przyjeto:
e bardzo dobry (peten dostep do sieci inf. technicznej - dostep do
sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
Dostep do infrastruktury 15% telekomunikacyjnej)

e dobry (dostep do sieci energetycznej, wodociggowej oraz gazowej
/ telekomunikacyjnej / kanalizacyjnej), brak dostepu do 1
z podstawowych sieci inf. technicznej
e przecietny (dostep do sieci energetycznej, wodociggowej oraz
gazowej / telekomunikacyjnej / kanalizacyjnej), brak dostepu do
co najmniej 2 z podstawowych sieci inf. technicznej)
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8. WYBOR PODEJéICIA, METODY I TECHNIKI WYCENY ORAZ WSKAZANIE
RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto$¢ rynkowg nieruchomosci.
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za
nieruchomos¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajacych
wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem | postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”

Rzeczoznawca majatkowy powinien wustali¢ sposdb optymalnego Ilub
najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Taki sposéb
oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne
i zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

Optymalnym wykorzystaniem nieruchomosci jest funkcja komercyjna
(produkcyjno-magazynowa lub  ustugowa), wynikajagca z  zapiséw
obowigzujacego dla nieruchomosci Studium oraz funkcji zabudowy wzniesionej
w sasiedztwie, stad oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci dokonano dla tej funkcji.

8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Zgodnie z Rozporzgadzeniem Rady Ministrdw z dnia 21 wrzesnia 2004r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego przy
wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartosci rynkowej korzysta sie
z podejscia poréwnawczego i dochodowego, a dodatkowo, gdy istniejace
uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego Iub
porownawczego stosuje sie podejscie mieszane.

Stosownie do rozporzadzenia okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
polega na okresleniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do
nieruchomosci. Okreslona warto$¢ nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan
rynku w dniu wyceny i odpowiadac¢ cenie, jakg mozna by uzyskaé przy
zawarciu umowy sprzedazy. Nalezy przyjac przy tym, ze w okresie ekspozycji
nieruchomosci na rynku oraz w okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty
zmianie. Wycena dokonywana przez rzeczoznawce majatkowego, chociaz
wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem ceny, ktdra jest
faktem rynkowym zaistniatym, a opinig o wartosci.

Wyboru wilasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
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nieruchomosci dokonano uwzgledniajac (zgodnie z zapisami art. 154 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami) w szczegdlnosci:

e cel wyceny,

e rodzaj i potozenie nieruchomosci,

e przeznaczenie w planie miejscowym/studium,

e stan nieruchomosci,

e dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Majgc na uwadze stan rynku lokalnego, podstawy prawne i metodologiczne
zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, a takze ilos¢
dostepnych danych i funkcje szacowanej powierzchni wartos¢ rynkowg
przedmiotu wyceny okreslono w podejsciu poréwnawczym, stosujgc metode
korygowania ceny Sredniej.

W opracowaniu okreSlono takze wartos¢ obcigzajgcego nieruchomoscé
ograniczonego prawa rzeczowego — prawa stuzebnosci gruntowej.

PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosuje sie do okresSlenia wartosci rynkowej
nieruchomosci wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku w okresie
poprzedzajacym wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajace na te ceny
oraz warunki dokonania transakcji sq znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdw wptywajacych na
wartos¢, a w szczegdlnosci:

e zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

e cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak m.in.: funkcja
w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia, parametry fizyczne itp.,

e ekonomiczne - po przez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

e metode porownywania parami,

e metode korygowania ceny $redniej,

e metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci
nieruchomosci reprezentatywnych, o ktéorych mowa w art. 161 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé wyceniang,
o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartos¢ okresla sie poprzez korygowanie cen
transakcyjnych ze wzgledu na rdznice ocen pomiedzy nieruchomoscig
wyceniang i nieruchomosciami podobnymi. Wybér liczby cech poréwnawczych
zalezy od stopnia podobienstwa obiektéw jak i doktadnosci analizy. Im wieksze
podobiefAstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza.

Ostateczng wartos$¢ nieruchomosci okresla sie jako Srednig arytmetyczna lub
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wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikdw w poszczegdlnych parach
porownawczych.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu
nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujacymi. Jako nieruchomosci
podobne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegdlnosci
podobienstwem, co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze
korekty S$redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci przy zastosowaniu metody korygowania ceny
Sredniej okresla sie w oparciu o formute:

W=Cérxiui><P

i=1

gdzie:

W - wartos¢ nieruchomosci

Cer - $rednia cena

U - wielko$¢ i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej
cechy na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspdtczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie
cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Okreslenie wartosci _rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej,
niezabudowanej, zapisanej w KW Nr PO1M/00054075/0 (tj. dziatki gruntu nr
ew. 222/10) - Wg

Zestawienie transakcji - nieruchomosci niezabudowane [tereny AG/P/G]:

Data . Miejscowosé Gmina Powierzchnzia Cena jednosztkowa
transakcji /Obreb gruntu [m~] [zt/1m~]
19.08.2021 Komorniki Komorniki 4 950 159,80
17.11.2021 Kiekrz Rokietnica 5030 218,69
18.11.2021 Srodka Kleszczewo 3 500 200,00
11.03.2022 Robakowo Kornik 5 000 246,00
07.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4782 172,19
16.04.2022 Kostrzyn Kostrzyn 3001 133,29
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4 782 178,38
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 3 000 97,00
25.04.2022 Srédka Kleszczewo 4 508 200,00

_I Wysogotowo Tarnowo Podg. 4 688 247,44
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06.06.2022 Wieckowice Dopiewo 7 032 104,55
24.06.2022 Krosno Mosina 4 547 216,41
| 12.07.2022 | Skatowo Kostrzyn 5731 92,48
19.07.2022 Ztotniki Suchy Las 4 232 212,67
15.09.2022 Jankowice Tarnowo Podg. 4 543 114,09
21.10.2022 Komorniki Komorniki 3488 220,17
30.11.2022 Bugaj Pobiedziska 2 225 185,19
30.11.2022 Ztotkowo Suchy Las 5 957 152,18
23.12.2022 Wieckowice Dopiewo 4 021 152,95
10.01.2023 Pobiedziska Pobiedziska 7 445 129,62

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie monitoringu rynku lokalnego

Opis cech nieruchomosci o najwyzszej transakcyjnej cenie jednostkowej:

Lokalizacja Wysogotowo, gm. Tarnowo Podg.
Data transakcji maj 2022r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomo$¢ gruntowa, niezabudowana
Rodzaj transakcji Sprzedaz

Zrodio informacii

Akt notarialny

Opis cech

Warunki zabudowy i zagospodarowania: b. dobre

Lokalizacja i sasiedztwo: b. dobra

Powierzchnia gruntu: b. dobra
Dostep do infrastruktury: b. dobry

Cena 1m? [z4]

247,44

Opis cech nieruchomosci o najnizszej transakcyjnej cenie jednostkowej:

Lokalizacja Skatowo, gm. Kostrzyn
Data transakgcji lipiec 2022r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana
Rodzaj transakcji Sprzedaz

Zrédto informacii

Akt notarialny

Opis cech

Warunki zabudowy i zagospodarowania: przecietne

Lokalizacja i sasiedztwo: dobra

Powierzchnia gruntu: dobra
Dostep do infrastruktury: przecietny

Cena 1m? [zi]

92,48

Na podstawie danych zawartych w tabeli stanowigcej baze nieruchomosci

porownawczych, obliczono $rednig cene (Cs) oraz zakres sumy
wspotczynnikow korygujacych:
cena $rednia 171,65
92,48
247,44
Obliczenie zakresu wspéfczynnikéw korygujacych:
- _ 92,48 _
Vmin = 171,65 = 0,5388
Vmax = 247,44 = 1,4415
B 171,65 B '
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Przedstawienie szacowanej nieruchomosci (dziatki gruntu nr ew. 222/10),
w Swietle przyjetych cech rynkowych, zawarto w ponizszej tabeli:

Lokalizacja Krosno, gm. Mosina
Data wyceny luty 2023r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana

Lokalizacja i sgsiedztwo: dobra
Warunki zabudowy i zagospodarowania: przecietne
Powierzchnia gruntu: przecietna
Dostep do infrastruktury: przecietny

Opis cech

Okreslenie wspotczynnika korekcyjnego dla szacowanej nieruchomosci
(dziatki gruntu nr ew. 222/10):

Cecha rynkowa Wag[a:) /;:]e AL Zakres wspoitczynnikéw ws:g?crzt\(;jcl;ika
Lokalizacja i sasiedztwo 35% 0,1886 - 0,5045 0,3465
Warunki zabudowy 20% 0,1078 - 0,2883 0,1078
Powierzchnia gruntu 30% 0,1616 - 0,4325 0,1616
Dostep do infrastruktury 15% 0,0808 - 0,2162 0,0808
SUMA 100% 0,5388 - 1,4415 0,6967
Zakres poprawek
Cecha rynkowa -1 0 1
Lokalizacja i sasiedztwo 0,1886 0,3465 0,5045
Warunki zabudowy 0,1078 0,1980 0,2883
Powierzchnia gruntu 0,1616 0,2970 0,4325
Dostep do infrastruktury 0,0808 0,1485 0,2162

Wartos¢ rynkowg szacowanej nieruchomosci (dziatki gruntu) obliczono ze
wzoru:

n
WG =C, x> u,xP
i=1
gdzie:
WG - warto$¢ rynkowa nieruchomosci (dziatki gruntu)
Ce — okres$lona cena $rednia 1m? powierzchni dziatek gruntu (zt/m?)
u; — wspofczynniki korygujgce odzwierciedlajgce wptyw danej cechy na
wartos$¢ dziatek gruntu (i =1 ...n)

P - powierzchnia dziatek gruntu (m?)

We: = 171,65 zt/m? x 0,6967 x 1538 m? = 183 927,20 zt
W;; = 183 900,- zt
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Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej,
(dziatki gruntu nr ew. 222/10), wedtug stanu i na poziomie cen na dzien
okreslenia wartosci rynkowej, wynosi:

183 900,- zt
stownie: sto osiemdziesiat trzy tysiqce dziewiecset ztotych

Okredlenie wartosci _rynkowej prawa wifasnosci nieruchomosci gruntowej,
niezabudowanej, zapisanej w KW Nr PO1M/00054076/7 (tj. dziatki gruntu nr
ew. 222/12) - Wq»

Oszacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej,
niezabudowanej, zapisanej w KW Nr PO1M/00054076/7 (dziatki gruntu nr ew.
222/12), dokonano na podstawie zanotowanych transakcji sprzedazy
podobnych funkcjonalnie nieruchomosci na rynku lokalnym, przedstawionych
w tabeli Zestawienie transakcji - nieruchomosci niezabudowane [tereny
AG/P/G].

Przedstawienie szacowanej nieruchomosci (dziatki gruntu nr ew. 222/12),
w Swietle przyjetych cech rynkowych, zawarto w ponizszej tabeli:

Lokalizacja Krosno, gm. Mosina
Data wyceny luty 2023r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana

Lokalizacja i sasiedztwo: dobra
Warunki zabudowy i zagospodarowania: przecietne
Powierzchnia gruntu: przecietna
Dostep do infrastruktury: przecietny

Opis cech

Okreslenie wspotczynnika korekcyjnego dla szacowanej nieruchomosci
(dziatki gruntu nr ew. 222/12):

Cecha rynkowa Wag[ao/;:]e Al Zakres wspotczynnikow ws:g?cr:;):cl;ika
Lokalizacja i sasiedztwo 35% 0,1886 - 0,5045 0,3465
Warunki zabudowy 20% 0,1078 - 0,2883 0,1078
Powierzchnia gruntu 30% 0,1616 - 0,4325 0,1616
Dostep do infrastruktury 15% 0,0808 - 0,2162 0,0808
SUMA 100% 0,5388 - 1,4415 0,6967
Zakres poprawek
Cecha rynkowa -1 0 1
Lokalizacja i sasiedztwo 0,1886 0,3465 0,5045
Warunki zabudowy 0,1078 0,1980 0,2883
Powierzchnia gruntu 0,1616 0,2970 0,4325
Dostep do infrastruktury 0,0808 0,1485 0,2162
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Wartos¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci (dziatki gruntu) obliczono ze
wzoru:

WG =C, Xiui x P
i—1

gdzie:
WG - warto$¢ rynkowa nieruchomosci (dziatki gruntu)
Cs - okreslona cena $rednia 1m? powierzchni dziatek gruntu (z¢/m?)
u; — wspofczynniki korygujgce odzwierciedlajagce wptyw danej cechy na
wartos¢ dziatek gruntu (i=1...n)

P - powierzchnia dziatek gruntu (m?)

W, = 171,65 zi/m? x 0,6967 x 1264 m? = 151 159,93 zt
We, = 151 200,- zt [tj. = 119,62 zt/m?]

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej,
(dziatki gruntu nr ew. 222/12), wedtug stanu i na poziomie cen na dzien
kreslenia wartosci rynkowej, jako wolnej od obcigzenia prawem stuzebnosci
gruntowej, wynosi:

151 200,- zi
stownie: sto piecdziesigt jeden tysiecy dwiescie ztotych

Okreslenie wartosci ograniczonego prawa rzeczowego - prawa stuzebnosci
gruntowej (prawa przechodu i przejazdu), obcigzajgcego nieruchomosc¢
zapisang w KW Nr PO1M/00054076/7

W dziale III ksiegi wieczystej KW Nr PO1M/00054076/7, prowadzonej dla
dziatki gruntu nr ew. 222/12, zapisane jest ograniczone prawo rzeczowe
- prawo stuzebnosci gruntowej (stuzebnosci przechodu i przejazdu), ktoére
obcigza szacowang nieruchomos$¢. Wskazane prawo ustanowione zostato na
mocy aktu notarialnego pt. ,Umowa sprzedazy” zawartej dn. 11.08.2015r.
(akt not. Rep A Nr 4178/2015). Zgodnie z trescig wskazanej umowy na dziatce
nr ew. 222/12 (KW Nr PO1M/00054076/7) ustanowiona zostata stuzebnos¢
gruntowa (przechodu i przejazdu) pasem gruntu o szeroko$¢ 4m, wzdtuz
granicy z dziatkg nr ew. 222/6.

Powierzchnie pasa gruntu, stuzgcego realizacji prawa stuzebnosci gruntowej
przechodu i przejazdu, przyjeto na 372 m? - na podstawie pomiaréw z mapy
ewidencyjnej oraz dokonanych w portalu http://mosina.e-mapa.net/.

Do okre$lenia wartosci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego
- stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu - postuzono sie ponizszg
formuta;:

Wsg =P XC X K

gdzie:
Wse — wartos$c rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu),
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P - powierzchnia gruntu, ktérego dotyczy ustanowione ograniczone prawo
rzeczowe - przyjeto na postawie pomiardéw na =372 m?,

C - jednostkowa warto$¢ rynkowa powierzchni dziatki gruntu (zt/m?) stuzacej
realizacji prawa stuzebnosci gruntowej - przyjeto na podstawie wyliczen
dokonanych w niniejszym operacie szacunkowym na 119,62 zt/m?,

K - wspotczynnik korekcyjny, uwzgledniajacy inne elementy wptywajace na
wartos¢ szacowanego prawa - przyjeto na poziomie 0,5 - z uwagi na fakt,
iz czes$¢ nieruchomosci (dziatki gruntu), stuzaca realizacji zapisanego prawa
stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu, stanowi takze obszar
komunikacji, dostepu do drogi publicznej dla nieruchomosci obcigzonej .

Stad:

ng_222/12 =372 m2 X 119,62 Z*/m2 X 0,5
WSG_222/12 =22 249,32 ztx 22 200,' zt

Wartos¢ rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu,
obcigzajacego nieruchomos¢ stanowigcg dziatke gruntu nr ew. 222/12
(KW Nr PO1M/00054076/7), wynosi:

22 200,- zt
stownie: dwadziescia dwa tysigce dwiescie ztotych

UWAGA: Ustanowione na nieruchomosci prawo stuzebnosci gruntowej stanowi
obcigzenie dla przedmiotowej nieruchomosci - tj. ma ujemny wptyw na jej
postrzeganie przez potencjalnych nabywcow, na jej wartos¢ rynkowa.

10. WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej
(dz. ew. nr 222/10), zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr PO1M/00054075/0,
potozonej w miejscowosci Krosno, ul. Rzemieslnicza 16, gm. Mosina, wediug
stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci, wynosi:

183 900,- zi
stownie: sto osiemdziesiat trzy tysigce dziewiecset ztotych

Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej
(dz. ew. nr 222/12), zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr PO1M/00054076/7,
potozonej w miejscowosci Krosno, ul. Rzemieslnicza, gm. Mosina, wedtug
stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci, jako wolnej od
obcigzenia prawem stuzebnos$ci gruntowej, wynosi:

151 200,- zt
stownie: sto piecdziesigt jeden tysiecy dwiescie ztotych
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Wartos¢ rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu),
obcigzajacego nieruchomos¢ gruntowg, zapisang w KW Nr PO1M/00054076/7
(dz. ew. nr 222/12), wynosi:

22 200,- zt
stownie: dwadziescia dwa tysigce dwiescie zfotych

UWAGA: Ustanowione na nieruchomosci prawo stuzebnosci gruntowej stanowi
obcigzenie dla przedmiotowej nieruchomosci — tj. ma ujemny wplyw na jej
postrzeganie przez potencjalnych nabywcow, na jej wartos¢ rynkowa

Oszacowane wartosci rynkowe prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych sg wynikiem cech, waloréw przedmiotowych nieruchomosci
(w tym m.in. ich waloréw powierzchniowych, lokalizacyjnych, ksztattu parceli)
oraz aktualnej sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci, w segmencie
nieruchomosci o ,podobnej” funkcji wynikajacej z opracowan planistycznych.
Ewentualna sprzedaz nieruchomosci, biorgc pod uwage m.in. ksztatt parceli,
ich wymiary oraz obcigzenie jednej z nich prawem stuzebnosci gruntowej,
moze wigza¢ sie z nieco wydtuzonym okresem ekspozycji na rynku
nieruchomosci. Czas ekspozycji na rynku w celu sprzedazy bedzie zalezny
takze od sytuacji gospodarczej, od sytuacji na rynku inwestycyjnym,
finansowym w momencie wystawienia nieruchomosci na sprzedaz. Nalezy
wskazaé, iz potencjalny nabywca moze by¢ zainteresowany nabyciem obu
szacowanych nieruchomosci, tworzacych réwniez obecnie gospodarczg catosc
- m.in. ze wzgledu na wieksze mozliwosci, jakie daje zagospodarowanie obu
nieruchomosci tacznie.

11.KLAUZULE

e Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowit wglad do
ksiagg wieczystych w dniu 15.02.2023r. oraz w dniu 04.04.2023r. za
posrednictwem Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych.

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady
lub btedy w dokumentacji prawnej i geodezyjnej prowadzonej dla
przedmiotowych nieruchomosci.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany dla celu, dla ktérego zostat
sporzadzony. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie operatu bez jego zgody, przez osoby trzecie i do innego celu
niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego operatu.

e Autor opracowania wyraza zgode na publikacje operatu szacunkowego (lub
jego fragmentdéw) dla realizacji prowadzonego postepowania egzekucyjnego
w administracji, na potrzeby ktérego sporzadzono niniejszy operat
szacunkowy.

e Warto$s¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania
kosztéw transakcji sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéow
i opfat (jak m.in. PCC, taksa notarialna, koszty posrednictwa w obrocie
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nieruchomosciami, doradztwa kredytowego etc.).

e Dokumentacje fotograficzng wykonano w dniu ogledzin nieruchomosci,
tj. w dniu 15.02.2023r..

e Operat szacunkowy zawiera 26 ponumerowanych stron oraz zatgczniki
wymienione w pkt. 12.

12.ZALACZNIKI

e Dokumentacja fotograficzna

e Protokoty z badania zapisow ksigg wieczystych
¢ Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:1000

e Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw
e Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
WIDOK NIERUCHOMOSCI
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DROGA DOJAZDOWA I OTOCZENIE

Nr strony: 29



PROTOKOL
z badania zapisow ksiegi wieczystej KW Nr PO1M/00054075/0
Sad Rejonowy w Sremie
IV Wydziat Ksiqg Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 222/10;

Identyfikator dziatki: 302110_5.0018.222/10;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0018, Krosno;
Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Mosina;

Miejscowos$¢: Krosno;

Sposodb korzystania: R - grunty orne;

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odlaczono dziatke, obszar):
PO1M / 00018919/ 5, 0,1538 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,1538 ha.

DZIAL I -Sp (spis praw zwiazanych z wiasnoscia)
Brak wpiséw.

DZIAL II (wiasnosc)

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Jan Nijak (Zygmunt, Anna), Pesel: 52112601851.

DZIAL III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia;

Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci - egzekucja prowadzona
przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu;

Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu z/s
w Poznaniu;

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

DZIAL IV (hipoteka)

Numer hipoteki (roszczenia): 1;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 191912,95 zt (stownie: sto dziewieddziesigt jeden
tysiecy dziewieéset dwanascie ztotych 95/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenia
spofeczne za okres 03/2017, 12/2017-09/2018; koszty upomnien; koszty
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egzekucyjne, odsetki za zwioke liczone od naleznosci gtdéwnej na dzien
wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat w Poznaniu
z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277;

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 18051,18 zt (stownie: osiemnascie tysiecy
piec¢dziesiat jeden ztotych 18/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznosé gtéwna z tytutu sktadek: FUZ za
okres 12/2018-03/2019, FPiFGSP za okres 12/2018, koszty upomnien, koszty
egzekucyjne, odsetki za zwioke liczone od naleznosci gtdéwnej na dzien
wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych I Oddziat w Poznaniu
z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277;

Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 5844,13 zt (stownie: pie¢ tysiecy osiemset
czterdziesci cztery ztote 13/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznosé gtdwna z tytutu sktadek: FUS za
okres 11/2019, FUZ za okres 11/2019, FP, FS i FGSP za okres 11/2019,
odsetki za zwiloke liczone od naleznosci gtdwnej na dzien wystawienia
dokumentu stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat w Poznaniu
z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow w ksiedze wieczystej

w dniu 15.02.2023r. oraz w dniu 04.04.2023r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
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PROTOKOL
z badania zapisow ksiegi wieczystej KW Nr PO1M/00054076/7
Sad Rejonowy w Sremie
IV Wydziat Ksiqg Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 222/12;

Identyfikator dziatki: 302110_5.0018.222/12;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0018, Krosno;
Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Mosina;

Miejscowos$¢: Krosno;

Sposodb korzystania: R - grunty orne;

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odlaczono dziatke, obszar):
PO1M / 00025590 / 4, 0,1264 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,1264 ha.

DZIAL I -Sp (spis praw zwiazanych z wiasnoscia)
Brak wpiséw.

DZIAL II (wiasnosc)

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Jan Nijak (Zygmunt, Anna), Pesel: 52112601851.

DZIAL III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia;
Tre$¢ wpisu: Stuzebnos¢ gruntowa, polegajagca na prawie swobodnego
przechodu i przejazdu przez nieruchomos¢ stanowigcg dziatke nr 222/12
i to pasem gruntu o szerokosci 4 /czterech/ metréw biegnacym od ulicy
Gtéwnej wzdtuz granicy z dziatkg nr 222/6 az do dziatki nr 222/11;

Przedmiot wykonywania: Dziatka nr 222/12 o obszarze 0,1264 ha;

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wtadnaca:

Numer ksiegi: PO1M / 00025590 / 4;

Inne informacje: Kazdorazowy witasciciel nieruchomosci stanowigcej dziatke nr
222/11;

Numer wpisu: 2;

Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia;

Tre$¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci - egzekucja prowadzona
przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu;
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Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu z/s
w Poznaniu;
Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

DZIAL 1V (hipoteka)

Numer hipoteki (roszczenia): 1;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 66456,21 zt (stownie: szescdziesigt szesS¢ tysiecy
czterysta piecdziesiagt szes¢ ztotych 21/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nieoptacone sktadki na ubezpieczenie
zdrowotne za okres 03/2017, 12/2017-09/2018; fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 03/2017, 11/2017-
09/2018; koszty upomnien; koszty egzekucyjne, odsetki za zwioke liczone od
naleznosci gtéwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe
wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat w Poznaniu
z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277;

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 76582,48 zt (stownie: siedemdziesigt szes¢ tysiecy
pieéset osiemdziesigt dwa ztote 48/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ gtdéwna z tytutu sktadek: FUS za
okres 12/2018-03/2019, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki za
zwitoke liczone od naleznosci gtdwnej na dzien wystawienia dokumentu
stanowigcego podstawe wpisu hipoteki;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat w Poznaniu
z/s w Poznaniu, Regon: 00001775600277.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow w ksiedze wieczystej

w dniu 15.02.2023r. oraz w dniu 04.04.2023r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
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