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Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22
KW nr PO1A/00067800/4 prowadzona Przez Sgd Rejonowy w Szamotutach,
T V Wydziat Ksigg Wieczystych
9 y KW nr PO1A/00067128/9 prowadzona Przez Sad Rejonowy w Szamotutach,
V Wydziat Ksigg Wieczystych
V(aze’:;‘éﬁz? obreb: 0614 Sekowo; arkusz: 02, nr dziatki: 341/23: powierzchnia: 1267 m?
gruntéw ] obreb: 0614 Sekowo; arkusz: 02, nr dziatki; 341/22; powierzchnia: 975 m2

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma witadania

Prawo wiasnosci

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, niezagospodarowana, nieogrodzona.
Uzbrojenie terenu: prad, woda.

Lokalizacja

Nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci Sekowo, na terenie gminy Duszniki.
Nieruchomos¢ oddalona ok. 10 km w kierunku pétnocnym od centrum miasta
Duszniki oraz ok. 40 km w kierunku zachodnim od centrum miasta Poznan.
Miejscowoé¢ Sekowo cechujg zabudowa rozproszona, wyceniana
nieruchomos$¢ usytuowana jest w posredniej czesci miejscowosci. Lokalizacje
0gblng mozna uznac za korzystng. Otoczenie stanowig tereny zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, dziatki niezabudowane, lasy oraz
tereny przeznaczone pod uprawy rolne. Okolica postrzegana jest przez
mieszkancow jako bezpieczna.

Dostep do
nieruchomosci

Na dzien wizji lokalnej dziatka posiada posredni dostep do drogi publiczne;.
Dojazd droga gminng gruntowa.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Dla potrzeb postgpowania urzedu skarbowego.

Podejscie, metoda,
technika wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $rednie;

Warto$¢ rynkowa

Wartos¢é rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wedtug stanu na~
date wizji lokalne;j: /
119 800 zi
(stownie: sto dziewigtnascie tysiecy osiemset zfotychg\f
Warto$¢ rynkowa udziatu % w nieruchomoséci gruntowej meZabudéwanej'(' o
w zaokrggleniu wynosi: -
23 000 zt

Daty oszacowania

(sfownie: dwadzie$cia trzy tysigce zfotych) , -
Operat szacunkowy wykonano: ETS
w dniu 05 sierpnia 2024 roku, =

wedtug stanu na dzier 01 sierpnia 2024 roku, //
na poziomie cen na dzien 05 sierpnia 2024 roku, /

na podstawie wizji lokalnej z dnia 01 sierpnia 2024 roku,
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Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22
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Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 34 1/22

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana zlokalizowana w miejscowosci
Sekowo, na terenie gminy Duszniki, dla ktérej V Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Szamotutach prowadzi ksiege wieczysta KW nr PO1A/00067800/4 i KW nr PO1A/00067128/9..

Dane ewidencyjne:

Wojewodztwo wielkopolskie wielkopolskie
Powiat szamotulski szamotulski
Gmina Duszniki Duszniki

Obreb 0614 Sekowo 0614 Sekowo
Arkusz mapy 02 02

Numer dziatki 341/23 341/22
Powierzchnia 1267 m2 975 m2

Ksiega wieczysta PO1A/00067800/4 PO1A/00067128/9

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo witasnosci dziatki gruntu nr 341/23 o powierzchni 1267 m? obreb
0614 Sekowo, arkusz 02, potozonej w miejscowosci Sgkowo, zapisanej W ksiedze wieczystej KW
nr PO1A/00067800/4, prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 341/22 o powierzchni 975 m?, obreb 0614
Sekowo, arkusz 02, potozonej w miejscowosci Sekowo, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr
PO1A/00067128/9 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Szamotutach, wedtug stanu na dzien wizji lokalnej.

3. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania urzedu skarbowego.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng stanowi zlecenie Naczelnik Urzedu Skarbowego w Szamotutach

4.2 PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

__ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113.)

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

—_ Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dn. 26 czerwca 2013 r.
w sprawie wymogéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych;

__ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615)

__ Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1486,

614)
4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE
— ,System i procedury szacowania nieruchomosci’® — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,

wydawnictwo Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Gora 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomoséci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — omowienie standardu
wraz z przyktadami zadan” - Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa
2001 r.,

— lle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczyniska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomoséci” - praca zbiorowa pod redakcja Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrébek, M. Bej, EDUCATERRA
Sp. z 0.0., Olsztyn 2000 r.

— Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomoéci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

— Czasopisma spegcjalistyczne: ,Wycena’, ,Rzeczoznawca Majatkowy”, ,Nieruchomosci Beck’,
Biuletyny Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewodztwa Wielkopolskiego
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Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22

— Raporty firm badajacyh rynki nieruchomosci: Colliers International, DTZ, Cushman&Wakefield,
Knight Frank, CB Richard Ellis, PricewaterhouseCoopers

— O SPOSOBIE WYCENY: Powszechne Krajowe Zasady Wyceny obejmujgce Standardy
Zawodowe Rzeczoznawcdw Majgtkowych oraz Noty interpretacyjne, zgodnie z uchwatg Rady
PFSRM z grudnia 2007 roku

4.4. 7ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 01 sierpnia 2024 r.,

— Protokét badania ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00067800/4 z dnia 05 sierpnia 2024 .,

— Protokét badania ksiegi wieczystej KW nr PO1A/00067128/9 z dnia 05 sierpnia 2024 r.,

— Protokét ewidencji gruntow z dnia 05 sierpnia 2024 .,

— Informacje o ruchu cen transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce we wtasnej
bazie,

— Informacje o ruchu cen transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci uzyskane w
Starostwie Powiatowym,

— Informacje z prasy lokalnej, specjalistycznej i Internetu.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

e Data sporzgdzenia wyceny 05.08.2024 r.
e Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 05.08.2024 r.
o Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 01.08.2024 .
¢ Data dokonania ogledzin nieruchomosci 01.08.2024 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Lokalizacja
Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Sgkowo, dziatka nr 341/23, 341/22, na

terenie gminy Duszniki, powiat szamotulski. powiat szamotulski.

Powiat Szamotulski to region o szczegélnym znaczeniu i
niezwyklych walorach przejawiajgcych sie miedzy innymi w
ma doskonatych warunkach dla wspétpracy gospodarczej jak i turystyki

e i wypoczynku. Doskonata lokalizacja na terenie jednego z
; ] & najatrakcyjniejszych kompleksow leénych, Puszczy Noteckiej,
'w%m sensicio malowniczy krajobraz Pojezierza Migdzychodzko — Sierakowskiego
A e wraz z licznymi jeziorami, szlaki turystyczne do najbardziej
GHOBZAR . damnnd e unikalnych zakatkéw regionu, zabytki architektoniczne i kulturowe
i £ oraz czystoéé $rodowiska naturalnego, czynig z powiatu region
: s szczegolnie atrakcyjny dla wypoczynku i licznych  turystow.
LS g e Usytuowanie w wojewodztwie wielkopolskim w  bezposrednim

o sasiedztwie jednego z najwigkszych oérodkow gospodarczych

S Polski, Poznania, na szlaku komunikacyjnym Wschod — Zachéd |

Péinoc — Potudnie, sprawia natomiast, ze jest to obszar bardzo

interesujacy zaréwno dla krajowych, jak i zagranicznych inwestorow. Atrakcyjnos¢ inwestycyjna
powiatu potwierdzaja takze: sprzyjajace warunki dla intensyfikacji produkcii i przetworstwa rolnego,
rozwinieta infrastruktura techniczna i spoteczna, bogata sie¢ placowek bankowych i instytucji
administracyjno — prawnych, a takze bogata oferta terenéw pod aktywizacje gospodarczg oraz
przyjazna polityka lokalnych wiadz wspierajgcych inicjatywy bedgce przejawem postepu i
nowoczesnosci. Powiat Szamotulski, w sktad ktérego wehodzg miasta i gminy: Duszniki, Kazmierz,
Obrzycko, Ostrorég, Pniewy, Szamotuty oraz Wronki, rozcigga si¢ w péinocno - zachodniej czgsci
wojewddztwa wielkopolskiego, w dorzeczu dolnej Warty. Obszar 1119,6 km2 - potozony w
wiekszoséci na Réwninie Szamotulskiej, stanowigcej czes¢ Wysoczyzny Poznanskiej, zamieszkuje
lacznie 86. tys. mieszkanicow. Poétnocna czgsc powiatu wchodzi w sktad Kotliny Gorzowskiej,
zachodnia natomiast - w sktad Pojezierza Migdzychodzko - Sierakowskiego. Powiat Szamotulski

|Biuro Real-Liver | biuro@real-liver.pl \ Sporzadzit: Przemystaw Maka | 5 |




Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22

sgsiaduje z 5 innymi: na potnocy z Powiatem Czarnkowsko - Trzcianeckim, na zachodzie -
Miedzychodzkim, na potudniowym - zachodzie - Nowotomyskim, na wschodzie natomiast z
Powiatem Obornickim a na potudniowym - wschodzie z centrum gospodarczym Wielkopolski -
Powiatem Poznanskim. Powiat Szamotulski jest waznym weziem komunikacyjnym. Przez obszar
powiatu przebiegajg drogi o znaczeniu migdzynarodowym, krajowym wojewodzkim i lokalnym.
Krzyzujg sie tutaj dwie wazne arterie: szlak kolejowy Péinoc - Potudnie (Wybrzeze Baftyku -
Poznan, Warszawa Slgsk) i drogowy Zachdd - Wschod (Paryz - Berlin - Moskwa). Powiat
odznacza sie takze gestg siecig drég lokalnych (do Poznania, Pniew, Wronek, Czarnkowa i
Obornik).

Wrarki i W il
= i
Obrzycko Y, D S04 i
Obrzycko f
Ostroreg
Szamotuly
Priewy
Katmierz
Duszniki
Powiat szamotulski Gmina Duszniki

obejmuje 17 wsi sofeckich. Potozona jest w potudniowej czeéci powiatu, w
dorzeczu Mogilnicy, na falistej rowninie urozmaiconej wzniesieniami
polodowcowymi. Najstarsze $lady osadnictwa w okolicach Dusznik datuje
sie na okres przedhistoryczny. Potwierdzeniem sg liczne wykopaliska I
archeologiczne. Za czasow pierwszych Piastow znajdowaty sie tu grody
stanowigce przedpola obronne Poznania, zlokalizowane w poblizu Brzozy,
Mitynkowa, Niewierza, Wilkowa i Zalesia.

Pierwsza wzmianka o Dusznikach pochodzi z 1417 r. Jednakze znacznie l
wczesniej, w XII w. powstat prawdopodobnie kosciét $w. Marcina, a przed
1235 r. Duszniki nalezaty do dobr biskupstwa poznanskiego. Gmina Duszniki to wazny osrodek I
inicjatyw kulturalnych. Tutaj dziatajg znane w kraju zespoty $piewacze, w tym m.in. chér ,HALKA" —
znakomity kontynuator tradycji épiewaczych tworzonych tu przed laty przez kota $piewacze ,Lutnia”
i ,Cecylia”.

Do najciekawszych imprez kulturalnych nalezg organizowane od wielu lat Wielkopolskie Dni
Muzyki oraz Wielkopolskie Przeglagdy Zespotow Pieéni Ludowej. Na terenie gminy znajduje sie
utworzony w 1958 r. rezerwat leény Duszniczki, gdzie ochronie podlega grupa 15 modrzewi
polskich w wieku ok. 140 lat. Z Dusznik prowadzi zielony szlak turystyczny, wiodgcy poprzez
Mtynkowo do Bytynia. Wéréd historycznych i architektonicznych zabytkow gminy Duszniki wskazac
nalezy m.in. grodziska pierscieniowate z Xl w. w Brzozie i Niewierzu, dwory w Podrzewiu i |
Sekowie, klasycystyczny patac z XVIII w. w Sedzinach oraz koscioty w Dusznikach i Wilczynie.
Gospodarczy wizerunek gminy ksztattuje gtéwnie branza handlowo — ustugowa oraz rolnicza.

|
|
|
1
|
Gmina Duszniki zajmuje obszar 156 km?, liczy ponad 8 000 mieszkancow i l
|
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Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22

Sekowo - Sekowo — wies w Polsce potozona w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie
szamotulskim, w gminie Duszniki. Wie$ duchowna, wtasnos¢ biskupa poznanskiego, pofozona byta
w 1580 roku w powiecie poznanskim wojewodztwa poznarnskiego. W latach 1975-1998
miejscowos¢ nalezata administracyjnie do wojewddztwa poznarnskiego. Wieé sofecka, potozona
okofo 16 km na potudniowy zachéd od Szamotut, na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 92 oraz drogi

wojewodzkiej nr 306.

U YA

Sierak & Stonawy
! 1erakowski - g
Nowy Park Chafoicy i Oborniki
Krajobrazowy Srodka Dstrorog <
Szamoltuly - Starczanowo
11
Prusim Zajgczkowo Murowana
Ed il Dtorowa Chlugowo sat
“WICZ
24|
Priewy Kazmierz
52/ - Fa
(9]  — Suchy Las
B3 Podgome Czerwonak .
Lwowek Duiszhik 4 = Kobyinic
Pakosiaw usZniKi Grzebienisko
Jankowice Przezmiercwo . 92
Poznari Swarzed
(52 ; a
Niepruszewo R Ry
10w 4 WikEa NOw S0
Wasowo & Plewiska
Kusin Buk Dtusz .
£ Kemorniki Lubor .
A2
Wojnowice
Nowy Tomysl i
J Gadki
Jastrzebsko . Opalenica B ek
Sira Paproc
Lokalizacja ogdlna
£ .
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%o
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18 ‘
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b
I
&
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Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22

Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Sekowo, na terenie gminy Duszniki. Nieruchomos$é
oddalona ok. 10 km w kierunku pétnocnym od centrum miasta Duszniki oraz ok. 40 km w kierunku
zachodnim od centrum miasta Poznan. Miejscowo$¢ Sekowo cechujg zabudowa rozproszona,
wyceniana nieruchomo$¢ usytuowana jest w posredniej czesci miejscowosci. Lokalizacje ogéing
mozna uznac za korzystng. Otoczenie stanowig tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, dziatki niezabudowane, lasy oraz tereny przeznaczone pod uprawy rolne. Okolica
postrzegana jest przez mieszkancow jako bezpieczna. Na dzier wizji lokalnej dziatka posiada
dostep do drogi publicznej.

Dokumentacija fotograficzna - droga dojazdowa i otoczenie nieruchomosci

| Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka | 9 |




Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 34 1723, 341/22

6.2. Opis gruntu
Zgodnie z zapisami w Ewiden

cji Gruntéw przedmiotowa dziatka oznaczona jest w sposéb

nastepujgcy:

Dziatka nr 341/23:
Wojewddztwo wielkopolskie
Powiat szamotulski
Gmina Duszniki
Obreb 0614 Sekowo
Arkusz mapy 02
Numer dziatki 341/23
Powierzchnia 1267 m?

Dziatka gruntu nr 341/23 o powierzchni 1267 m?
ksztatt zblizony do trapezu. Dziatka nieogrodzon
roélinnoscia rezyduaina.. Dojazd do nieruchomo

posiada plaskie uksztattowanie tereny i regularny

a, teren niezagospodarowany — porosniety trawg i
$ci zapewnia droga Gminna.

Uzbrojenie dziatki —prad, woda

X211

Widok na przedmiotowa dziatke o nr ewid. 341/23

Dziatka nr 341/22:

Wojewdédztwo wielkopolskie
Powiat szamotulski
Gmina Duszniki
Obreb 0614 Sekowo
Arkusz mapy 02

Numer dziatki 341/22
Powierzchnia 975 m?

Dziatka gruntu nr 341/22 o powierzchni 975 m?

posiada ptaskie uksztattowanie terenu i ksztatt litery
L. Dziatka nieogrodzona, teren niezagospodar

owany. Dojazd do nieruchomosaci Zapewnia droga
Gminna.
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220
11

Widok na przedmiotowg dziatke o nr ewid. 341/22

Dokumentacija fotograficzna - widok dziatki
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6.3. Stan prawny nieruchomosci

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Szamotutach ksiega wieczysta nr PO1A/00067800/4, PO1A/00067128/9..

Opisu stanu prawnego dokonano na podstawie protokotu badania ksiegi wieczystej KW nr
PO1A/00067800/4 z dnia 05 sierpnia 2024 roku.

DZIAL | — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)
Nieruchomo$¢ potozona w wojewddztwie wielkopolskim, powiat szamotulski, gmina Szamotuty,
miejscowo$é Sekowo, numer dziatki 341/23, obrgb 0614 sekowo, sposob korzystania - grunty
orne, przytaczenie KW nr PO1A/000064570/1, obszar 0,1267

DZIAL | -SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)

Brak wpisow. o
DZIAL Il - (WLASNOSC)

Przemystaw Borysiak, syn Witadystawa i Barbary, (PESEL 73080510956)
DZIAL. i1l - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)

Lp. 1. S
Numer wpisu 1
\.I?.r;idsiaj OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Trosé woisy NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W SZAMOTULACH WSZCZAL EGZEKUCJE Z
PISU NIERUCHOMOSCI

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

Lp. 1.
Numer hipoteki (roszczenia) i
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

. 71124,87 (SIEDEMDZIESIAT JEDEN TYSIECY STO
Suma (stownie), waluta DWADZ’IES'c(:IA CZTERY 87/}00) zt -
Wieitalnodd | stostnek NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKEADEK NA FUS ZA
prawny (numer wierzytelnosci Lp. OKRES 07/2008-08/2008, 10/2008-12/2008, 03/2009-
/ wierzytelno&é) 1. 12/2009, 05/2010-11/2010,KOSZTY UPOMNIEN I

ODSETKI ZA ZWLOKE

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W
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jednostka organizacyjna 1.
niebedaca osobg

prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci
/ wierzytelnosc)

[

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebedaca osobg 1
prawnga (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci
/ wierzytelnosc)

-

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebedaca osobg

prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

POZNANIU INSPEKTORAT W SZAMOTULACH,
WARSZAWA, 00001775600277

2
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
62411,86 (SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE CZTERYSTA
JEDENASCIE 86/100) Zt
NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKLADEK:
- FUS ZA OKRES 01/2014-12/2014;
- FUZ ZA OKRES 01/2014-12/2014;
1 - FPIFGSP ZA OKRES 01/2014-12/2014; ,
- ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI
GLOWNE] NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W

" POZNANIU INSPEKTORAT W SZAMOTULACH,

WARSZAWA, 00001775600277

3
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
1146,96 (JEDEN TYSIAC STO CZTERDZIESCI SZESC
96/100) Zk

NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKEADEK:

- FUZ ZA OKRES 02/2019; 04/2019;

" 1 - ODSETKI ZA ZWtOKE LICZONE OD NALEZNOSCI

GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W
POZNANIU, WARSZAWA, 00001775600277

Opisu stanu prawnego dokonano na podstawie protokofu badania ksiegi wieczystej KW nr

PO1A/00067128/9 z dnia 05 sierpnia 2024 roku.

DZIAL | - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Nieruchomo$é pofozona w wojewddztwie wielkopolskim, powiat szamotulski, gmina Szamotuty,
miejscowo$é Sekowo, numer dziatki 341/22, obrgb 0614 sekowo, sposob korzystania - grunty
orne, przytgczenie KW nr PO1A/000064570/1, obszar 0,0975 HA

DZIAL | -SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA)

Brak wpisow. o
DZIAL Il - (WLASNOSC)
Lp. 1. e
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Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp.
wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig
drugie nazwisko, imig ojca, imig
matki, PESEL)

Lp. 2.

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp.
wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi¢
drugie nazwisko, imie ojca, imi¢
matki, PESEL)

Lp. 3.
Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp.

wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.
wspdbinosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig
drugie nazwisko, imi¢ ojca, imie
matki, PESEL)

Lp. 4.

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp.

wielko§¢ udziatu/rodzaj 1.
wspblnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze
nazwisko, imie ojca, imig matki,
PESEL)

1 2/4

KAROLINA KAZIMIERA HANCYK, KAZIMIERZ, JOLANTA,
76031609824

1 2/4

RAFAL PIOTR HANCYK, PAWEL, ZDZISLAWA, 78042511277

2 1/4

NATALIA KATARZYNA HANCYK, PAWEL, ZDZISLAWA,
82012709782

3 1/4

PRZEMYSLAW BORYSIAK, WLADYSEAW, BARBARA,
73080510956

DZIAL Il - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)

Lp. 1.
Numer wpisu

Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Przedmiot wykonywania

p. 1.
Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Udziat (numer udziatu w prawie) y

Wierzytelnos¢ i stosunek

1

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W SZAMOTULACH
WSZCZAL EGZEKUCJE Z UDZIALU 1/4 CZESCI WE
WSPOEWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZEMY SLAWA
BORYSIAKA W SPRAWIE 3029-SEE.711.118.2021.V.MR
NA WNIOSEK WIERZYCIELA - SKARBU PANSTWA
NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO POZNAN-
GRUNWALD W POZNANIU

UDZIAL NR 3 NALEZACY DO PRZEMYSELAWA
BORYSIAKA

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

1

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

28840,38 (DWADZIESCIA OSIEM TYSIECY OSIEMSET
CZTERDZIESCI 38/100) ZL

Lp. 3
Lp. 1 NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK:
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prawny (numer wierzytelnosci/ 1. - FUZ ZA OKRES 07/2008-08/2008, 10/2008-12/2008, 03/2009-
wierzytelnosc) 12/2009, 05/2010-11/2010 ,
- FPIFGSP ZA OKRES 07/2008-08/2008, 10/2008-12/2008,
02/2009-12/2009, 02/2010, 05/2010-11/2010
WRAZ Z KOSZTAMI UPOMNIEN ORAZ ODSETKAMI ZA
ZWLOKE NALICZONYMI NA DZIEN WYSTAWIENIA
DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka )
organizacyjna niebedgca osobg Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAL. W

prawng (nazwa, siedziba, 1. POZNANIU, WARSZAWA, 00001775600277
REGON)
Lp. 2. -
Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

. 19595,43 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY PIECSET
Sma (slownie). Wielita DZIEWIEC()DZIESIET PIEC 43/100)%; -

-

Udziat (numer udziatu w prawie) P 3

NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKEADEK:
- FUS ZA OKRES 08/2015-05/2016;

Wierzytelnosc i stosunek L - FUZ ZA OKRES 08/2015-05/2016;
prawny (numer wierzytelnosci / 1"' 1 - FPIFGSP ZA OKRES 08/2015-05/2016;
wierzytelnosc) : - ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI

GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka )
organizacyjna niebedaca osobg Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAL W
prawng (nazwa, siedziba, 1.  POZNANIU, WARSZAWA, 00001775600277

REGON)

6.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr
X/48/07 Rady Miasta Duszniki z dnia 22 maja 2007 r. wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest na
terenie oznaczonym jako RM — teren zabudowy siedliskowej.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

Warto$é nieruchomosci zalezy od wielu czynnikéw i jest ustalana w czasie zmudnego i wnikliwego
procesu wyceny przez osobe o odpowiednich kwalifikacjach. Nalezy podkreslic, ze wycena
dokonywana przez rzeczoznawce majgtkowego, chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych,
nie jest okresleniem ceny (ktora jest faktem rynkowym zaistniatym) a opinig o wartosci.

Zgodnie z nowelizacjg Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami z 20 lipca br. (Dz.U. z dnia 08
sierpnia 2017r. poz. 1509), wartoéé rynkowa nieruchomos$ci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej

Majac na uwadze powyzsze oraz podstawy prawne i metodologiczne zawarte w Ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz w Rozporzadzeniu Ministra
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Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego, oszacowano warto$é rynkowqa dla aktualnego
sposobu uzytkowania (WR) nieruchomosci podejéciem poréwnawczym, metody
korygowania ceny $redniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

W podejéciu poréwnawczym stosuje sig:
e metode poréwnywania parami,
e metode korygowania ceny éredniej i
e metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — porownuje sie nieruchomo$¢ bedacg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomoséciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych

nieruchomosci.

Metoda korygowania ceny $redniej — do poréwnania przyjmuje si¢ z rynku wiasciwego, ze
wzgledu na potozenie przedmiotowe nieruchomoséci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosé nieruchomosci bedgcej
przedmiotem wyceny okreéla si¢ w drodze korekty éredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspodtczynnikami - korygujacymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegolnych cechach tych
nieruchomosci.

W=Cérxzn:u-,><P

i=1

gdzie:
Cs — $redniacena
u — wielkosé i-tego wspotczynnika odzwierciedlajaca wptyw danej cechy na warto$¢
nieruchomosci,
n — liczba wspdtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych,
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje sie zbiér cen transakcyjnych wiasciwych do
okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy.
Wartoéé nieruchomoséci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych.

Majac na uwadze stan rynku lokalnego oraz iloéé dostepnych transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci  gruntowych, wartoé¢ rynkowa dziatki okreslono w podejsciu
poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej.

Wyboru podejscia, metody i techniki dokonano uwzgledniajgc w szczegolnosci (zgodnie z art. 154
ugn): cel wyceny, rodzaj i pofoZenie nieruchomosci, funkcje wyznaczong dla niej w planie
miejscowym, stopieri wyposazenia W urzadzenia infrastruktury technicznej,  stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane 0 cenach, dochodach i cechach nieruchomosci

podobnych.
8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

8.1. ANALIZA RYNKU

Wskazniki ekonomiczno — gospodarcze
KE przewiduje, ze wzrost PKB w Polsce w 2024 . bedzie najwyzszy sposrod duzych gospodarek

UE, jak rowniez bedzie on wyzszy niz $rednia dla UE (1,4%) oraz strefy euro (1,3%). Skumulowany
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wzrost PKB za lata 2023-2024 w przypadku Polski (3,2%) bedzie wiekszy niz srednia dla UE
(2,2%) oraz strefy euro (2,1%). Prognoza wzrostu gospodarczego na 2024 r. nie ulegta zmianie
wzgledem poprzedniej edycji — zdaniem KE, polskie PKB wzrosnie w przysztym roku o 2,7%.
Komisja Europejska wskazuje inwestycje, jako jeden z czynnikédw podtrzymujgcych wzrost
gospodarczy w biezacym roku. W 2024 r. KE przewiduje, ze gtbwnym motorem wzrostu
gospodarczego w Polsce bedzie konsumpcja prywatna, cho¢ inwestycje beda réwniez miaty
pozytywny wkiad do wzrostu PKB. Letnia prognoza dla Polski na lata 2023-24 przewiduje, ze
wzrost PKB Polski w 2023 r. wyniesie 0,5%. Prognoza na ten rok zostata obnizona o 0,2 pkt. Proc.
Wzgledem prognozy wiosennej wynoszacej 0,7%. Prognozy sa nizsze od oficjalnych prognoz
zaprezentowanych w projekcie ustawy budzetowej, zgodnie, z ktérymi polskie PKB wzrosnie w
latach 2023-2024 odpowiednio 0 0,9% i 3,0%.

I;oiska gospodarka

WIROST GOSPODARCIY

STOPABEZROBOCIA INFLACIACPY STOPAREFERENCYINANEF

A

KE zrewidowata w dét prognoze $redniorocznej inflacji w Polsce (mierzonej wskaznikiem HICP)
w 2023 r. do 11,4% (z 11,7% w prognozie wiosennej). W 2024 roku inflacja w Polsce wyraznie
obnizy sie do 6,1%. Jest to nieznaczna zmiana wzgledem poprzedniej prognozy wynoszacej 6,0%.

CPl

s

W nowej perspektywie budzetu funduszy unijnych na lata 2021-2027 Polska otrzyma najwieksze
$rodki od poczatku cztonkostwa w Unii Europejskiej. £acznie otrzymamy 76 mld euro, w tym 72,2
mid euroto $rodki w ramach polityki spdjnosci oraz 3,8 mld euroz Funduszu na rzecz
Sprawiedliwej Transformacji — w przeliczeniu daje nam to tgcznie ponad 770 mid zt.

Podziat $rodkéw nastgpi wg przyblizonej metodologii ktérg zastosowano w budzecie 2014-2020,
czyli ok. 60% funduszy unijnych zostanie rozdysponowane na poziomie krajowym a pozostate 40%
trafi do marszatkéw 16 wojewodztw na Programy Regionalne.

Srodki unijne w nowej perspektywie unijnej na lata 2021-2027 zostang przeznaczone miedzy
innymi na badania, innowacje, przedsiebiorczo$¢, infrastrukture, klimat i ochrone $rodowiska,
energetyke, cyfryzacje, edukacje i sprawy spoteczne.
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L18 wnd pe

LIN o s pedkarpackie
malepolukie

Zmiennoéé ztotego jak i innych walut w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej pozostaje
uzalezniona od nastawienia inwestorow wobec aktywoéw ryzykownych. Zioty pozostaje wérod
najbardziej wrazliwych walut w grupie EM na umocnienie dolara, co w przypadku kontynuacii
umochienia amerykanskiej waluty powodowatoby, ze notowania EUR/PLN powinny utrzymywac sig

w goérnej granicy pasma wahan miedzy 4,70 a 4,75.

RPP gwattownie podwyzszat stopy procentowe w cyklu podwyzek rozpoczetym w pazdzierniku
2021 r. Wéwczas inflacja w Polsce zaczeta zbliza¢ sie do 6 proc., astopa procentowa NBP
znajdowata sie na wysokosci 0,1 proc. Oficjalne stopy procentowe s3 regulowane przez Rade
Polityki Pienieznej. Ekonomisci prognozuja, ze Rada Polityki Pienieznej w 2024 roku zdecyduje sie
na dwie obnizki stop procentowych NBP. Prognozuje sie, ze w potowie 2024 roku gtéwne globalne
banki centralne (Fed i EBC) rozpoczng obnizki stép procentowych. Réwniez spadek inflacji jest
czynnikiem, ktéry moze wplynga¢ na ksztattowanie sie stop procentowych. Dobra wiadomos¢ dla
kredytobiorcow jest taka, ze w 2024 roku przewidywany jest spadek stop procentowych.
Przewidywania dotyczace obnizki stép procentowych mogg zostac zaktécone miedzy innymi
tempem dezinflacji, jednak nalezy byé dobrej mysli, ze sytuacja gospodarcza bedzie sig dalej
stabilizowaé. Prognozy stop procentowych zaktadaja, ze stopa referencyjna na koniec 2024 roku
wyniesie 5,25 proc. Dodatkowo cykl bedzie kontynuowany w 2025 (takze w powolnym tempie), a
na jego koniec stopa referencyjna spadnie do poziomu 4,5 proc. W przysztym roku bedzie mozna
zaobserwowaé trend spadkowy stop procentowych. W konsekwencji zauwazany bedzie rowniez
spadek stawki WIBOR. Jednak samiast czekaé na spadek stop procentowych, juz teraz mozesz
wziaé sprawy W swoje rece | uniewazni¢é WIBOR ze swojej umowy kredytu.
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Rynek nieruchomosci

Grudzien, czyli okres przedswigtecznej gorgczki przyniost lekkie ochtodzenie na rynku
nieruchomosci. Nizszy ruch wida¢ bylo zarédwno w segmencie sprzedazy, jak i wsrod
wynajmujacych. Poszukujagcy mieszkan na wiasnos¢ stanowili 38% wszystkich zgtoszonych.
Oznacza to 5-procentowy spadek w poréwnaniu do listopada 2023 roku. W ostatnim miesigcu
poprzedniego roku zmniejszyta sie rowniez liczba ofert na sprzedaz. Okazat sie rekordowy pod
wzgledem udzielonych kredytéw. Jak wskazuja najnowsze dane Biura Informacji Kredytowej, w
samym listopadzie 2023, banki udzielity 23,7 tys. Kredytow hipotecznych na tgczng kwote 9,592
mld zt — co jest drugg po pazdzierniku najwyzszg kwotg w catej dotychczasowej historii rynku
kredytow mieszkaniowych. Sytuacja na rynku nieruchomosci w 2023 roku zaczeta zmienia¢ sie od
potowy Il kw. W obliczu zapowiedzi uruchomienia programu Bezpieczny kredyt 2%, a takze
wskutek pozostatych decyzji majgcych napedzi¢ popyt — zmniejszenia buforu KNF oraz zmiany
WIBOR na WIRON. W drugiej potowie roku, liczba zainteresowanych zakupem nieruchomosci i
kredytem hipotecznym wystrzelita i wrécita do poziomu notowanego ostatnio w 2021 r. Bezpieczny
Kredyt 2% nie tylko wptynat na wzrost popytu na rynku kredytéw hipotecznych i wérdd
zainteresowanych kupnem, lecz miat takze mniej pozytywny efekt — wzrost cen nieruchomosci,
ktéry w catym 2023 roku byt dwucyfrowy. Najbardziej gwattowna zmiana zostata odnotowana w
Trojmiescie: +27% w skali roku. To oznacza, ze aktualnie metr kwadratowy mieszkania z rynku
pierwotnego kosztuje tam srednio 14 985 zi/mkw. Najwieksze przy$pieszenie wzrostu cen widaé
wiasnie od lipca 2023 roku. W Krakowie mieszkania drozsze sg przecietnie o 24% niz w koncéwce
2022 roku, a $rednia cena za metr kwadratowy to 15 560 zt, natomiast w Warszawie — o 23%
wiecej, czyli Srednio 16 734 zt, plasujgc $rednig kwote za 50-metrowe mieszkanie na poziomie 837
tys. Ztotych. Ponizej przedstawiamy natomiast indeks cen mieszkan za 2023 rok dla wszystkich 10
najwigkszych miast w Polsce bazujgcy na powyzszych danych. Pokazuje on, o ile wzrosty ceny
nieruchomoséci w tych miastach w ciagu catego 2023 roku — srednio o 16%.
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Lokale mieszkalne
W poréwnaniu do okresu lipiec-wrzesien, IV kwartat 2023 okazat sie nieco stabszy pod wzgledem
liczby sprzedanych mieszkan. W gtownej mierze byto to wynikiem wyjatkowo ograniczonej oferty w
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niektorych miastach, jak rowniez przyspieszeniem zakupéw w dwoch wezesniejszych kwartatach.
Kupujgcy obawiali sig, ze program kredytow ,BK2" nie zostanie kontynuowany, lub srodki na
doptaty skonczg si¢ jeszcze w grudniu. tgcznie na szesciu gtownych rynkach, w Warszawie,
Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i Lodzi deweloperzy sprzedali w IV kwartale 14,3 tys.
Mieszkan, czyli o 13% mniej niz w poprzednim kwartale. Natomiast w poréwnaniu z rokiem
poprzednim w catym 2023 r. mielismy do czynienia z wyraznym wzrostem liczby sprzedanych
mieszkan. Popyt dostat dodatkowy zastrzyk w postaci programu wspierajgcego zakupy pierwszych
mieszkan, co doprowadzito do podpisania do korca 2023 r. okoto 60 tys. Umoéw kredytowych,.
Program mieszkaniowy ,BK2" byt zatem czynnikiem silnie wspierajgcym popyt, w dodatku
mobilizujacym, zwtaszcza od Il kwartatu, pozostate grupy nabywcow do szybszego podjecia decyzji
zakupowych. Ostatnie dwa lata byly dos¢ nietypowe pod wzgledem nowej podazy. Najpierw w I
kwartale 2022 r. deweloperzy motywowani zmianami regulacyjnymi wprowadzili duzo wigce]
mieszkan niz sprzedali, zabezpieczajac sobie w ten sposob mozliwos¢ sprzedawania mieszkan na
,starych zasadach”. Spowodowato to wzrost oferty. W roku 2023 obserwowaliémy odmienng
sytuacje. Sprzedaz poszybowata w gore a strona podazowa, pomimo zapasu nowej podazy z 2022
r., nie nadgzata za popytem. Deweloperzy w calym minionym roku wprowadzili do sprzedazy na
szeéciu najwiekszych rynkach o 12% mniej mieszkan, niz w roku poprzednim. tacznie w ciggu
roku weszio do sprzedazy ok. 43 tys. Lokali i byt to najnizszy wynik od dziesieciu lat. W catym 2023
roku na szesciu rynkach tacznie liczba sprzedanych mieszkar wyraznie przewyzszata nowa podaz,
co doprowadzito do sytuacji, w ktérej oferta na koniec grudnia byta na jednym z najnizszych
pozioméw w ostatnim dziesigcioleciu. Z danych opublikowanych przez Gtowny Urzad
Statystyczny wynika, ze w Il kwartale tego roku ceny mieszkarh w Polsce wzrosly o 3,2% w
stosunku do | kwartatu tego roku, a w poréwnaniu do Il kwartatu roku poprzedniego wzrost ten
wyniost 7%. Jesli jednak przyjrzymy sie oddzielnie nieruchomoéciom na rynku pierwotnym i
wtornym, to mozna zauwazyc, ze wzrost cen mieszkan na rynku pierwotnym w tym okresie wyniost
az 10%. Na rynku wtérnym wzrost ten wyniost 4%. Przyczynag takich roznic jest z pewnoscig
inflacja, ktéra spowodowata wzrost cen materiatéw budowlanych i robocizny, co odbito si¢ na
podwyzkach cen mieszkar na rynku pierwotnym. Patrzac na zebrane przez GUS dane dotyczace
zmian cen w poszczegoinych wojewddztwach zaskakujgcy moze wydaé sie fakt, ze najwigksze
wzrosty cen mieszkan w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego zanotowano w
wojewddztwie dolnoslaskim (12,1%), podkarpackim (10,5%), matopolskim (9,4%) i opolskim
(9,2%). Natomiast niemal niezauwazalny wzrost cen mieszkan zanotowano W
zachodniopomorskim, gdzie wyniést on 0,4% w poréwnaniu do roku poprzedniego i 0,2% w
poréwnaniu z pierwszym kwartatem 2023 r. Wyniki dla wojewédztw nie sg jednak tozsame z
wynikami dla cen mieszkan w najwiekszych miastach w Polsce. Tutaj na pierwszy plan
zdecydowanie wysuwa sie¢ Opole, w ktérym ceny mieszkan wzrosty o ponad 10% w stosunku do
roku poprzedniego. Jest to zdecydowanie najwickszy wzrost cen mieszkan w tym okresie, a na
kolejnych pozycjach wéréd miast o najwigkszym wzroécie cen znajdujg sie Wroctaw (7%),
Rzeszow (6%) i Kielce (5,5%). W Warszawie, w ktorej mieszkania sg najdrozsze, ceny wzrosty o
ok. 3,5%, ale patrzac nominalnie wzrost ceny byt o potowg mniejszy (455z4/m2) niz w Opolu
(853z4/m2), w ktorym ceny mieszkan wzrosty najbardziej.
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A wigc wnioski sg takie iz, roczny wynik sprzedazy mieszkarn na szesciu najwiekszych rynkach byt
zdecydowanie lepszy od sprzedazy z 2022 roku, poréwnywalny nawet do okresu dobre;
koniunktury na rynku mieszkaniowym. Podaz nie nadazata za popytem. Deweloperzy na czeéci
rynkow nie byli w stanie wprowadzac do oferty nowych projektéw w tempie pozwalajacym na jego
zaspokojenie. t.gcznie na szesciu rynkach deweloperzy wprowadzili w minionym roku zaledwie 43
tys. Jednostek wobec 58 tys. Sprzedanych. Najwigksze problemy z nowymi wprowadzeniami byty
widoczne na trzech najwigkszych rynkach — w Warszawie, Krakowie i we Wroctawiu. Zgodnie z
zapowiedzig nowy program ,Mieszkanie na start” miatby zacza¢ funkcjonowaé w Il potowie roku, co
moze oznacza¢ dla rynku mieszkaniowego powtdrzenie sytuacji z 2023 r: wysokg sprzedaz,
problemy podazowe i dalszy wzrost $rednich cen.

Budynki mieszkalne

W 2023 r. zainteresowanie domami wzrosto, chociaz popyt wciaz jest ograniczony z powodu
drogich kredytow i wysokich kosztéw utrzymania nieruchomosci. Jednym z gtownych powoddw jest
spadek akgji kredytowej, ale nie bez znaczenia sg tez obawy potencjalnych nabywcow dotyczgce
rosngcych kosztow utrzymania domoéw (gtéwnie cen pradu i ogrzewania). Aktualnie mozna
zaobserwowac¢ odmrozenie popytu w segmencie doméw i dziatek budowlanych. Powodem moga
by¢ réwniez utrzymujgce sie wysokie ceny mieszkan w miastach. Wtej sytuacji czesc
poszukujgcych zaczyna rozgladac sie za domami np. na obrzezach, bo nierzadko moga kupi¢ je
w podobnej cenie. Na poczatku 2023 r. zainteresowanie domami wzrosto, ale trzeba pamieta¢, ze
popyt wcigz jest ograniczony zpowodu drogich kredytéw iwysokich kosztow utrzymania
nieruchomos$ci. Poszukujacy aktywniej przegladajg oferty, ale jeszcze nie przektada sie to na
wyraznie wigkszg liczbe transakcji.

W ostatnich miesigcach wiele moéwi sie o spadajacej liczbie ofert na rynku nieruchomosci, ale nie
dotyczy to doméw jednorodzinnych. Dane wskazujg, ze sytuacja podazowa w tym segmencie
wyglada inaczej niz w przypadku mieszkan, ktére znikajg z rynku do$é szybko. Jeszcze w
pierwszej potowie 2023 r. popyt na domy jednorodzinne odbudowywat sie bardzo powoli. W
poréwnaniu z | kwartalem 2023 r. Ostatnie miesigce przyniosty jednak spore
przyspieszenie. Chociaz ,Bezpieczny Kredyt 2%" byt impulsem gtéwnie dla mieszkaniowki, to
jednak i segment doméw do pewnego stopnia na nim skorzystat — cze$¢ domoéw z drugiej reki,
szczegblnie na mniejszych rynkach, wpisywata sie bowiem cenowo w limity naktadane przez ten
program. Na wzrost popytu zadziatato tez ztagodzenie warunkéw oceny kredytowej przez Komisje
Nadzoru Finansowego (obnizenie buforu), co otworzyto niektérym osobom drzwi do normalnych
kredytéw. Kolejnym powodem wzrostu zainteresowania domami jest tez niska podaz w
mieszkaniowce. Na wielu lokalnych rynkach liczba ofert mieszkan do kupienia jest ograniczona,
dlatego czg$¢ poszukujgcych zmienita plany i rozpoczeta poszukiwania doméw, najczesciej w
mniejszym metrazu.
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Ciekawe spostrzezenie wylania sie tez z opinii posrednikéw, ktorzy w badaniu nastrojow
rynkowych po Il kw. 2023 r. ocenili, ze najwigkszym zainteresowaniem cieszg si¢ domy w stanie
do zamieszkania lub niewielkiego remontu/od$wiezenia, podczas gdy podaz nowych ofert zasilajg
przewaznie domy w standardzie deweloperskim. W [Il kwartale br. Sytuacja cenowa w segmencie
domoéw z rynku wtoérnego réznita sie w zaleznosci od regionu. Jest wiec to inna sytuacja niz na
rynku mieszkan, gdzie wiekszos¢ gtéwnych miast zanotowata wzrost $rednich cen ofertowych, i to
zaréwno w przypadku mieszkan 1-, 2-, jak i 3-pokojowych.nie surowym/deweloperskim lub starsze
wymagajgce generalnego remontu.

Srednie ceny doméw wolnostojacych
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Dane wskazujg, ze 11 miast wojewddzkich zanotowato wzrost $redniej ceny ofertowej za mkw.
Domu, ale zmiany najczesciej wynosity od 1 do 5 proc. k/k. Dotyczyto to takze Warszawy, gdzie
$rednia ,urosta” o 3 proc. (chociaz i to pozwolito stolicy przekroczyé granice 10 tys. Zt/mkw.).
Patrzac procentowo, $rednie oczekiwania sprzedajgcych na portalu mocniej wzrosty jedynie w
todzi (8 proc.), Biatymstoku (7 proc.) i Kielcach (6 proc.). Co za tym idzie, w |ll kwartale podwyzki
$redniej ceny ofertowej ominely az siedem miast wojewodzkich. Przecietna stawka za metr
kwadratowy praktycznie nie drgneta w Gdansku, Lublinie, Olsztynie i Zielonej Gérze, a nawet
spadta w Katowicach (-5 proc.), Szczecinie (-2 proc.) i Gorzowie Wielkopolskim (-4 proc.).

Dziatki niezabudowane

Ceny dziatek budowlanych w ostatnim dziesiecioleciu rosty w bardzo szybkim tempie, jednak
wszystko wskazuje na to, ze 2023 rok przyniost stagnacje na rynku nieruchomosci. Powéd jest
prosty, brak wystarczajgcego kapitatu i niska zdolno$é kredytowa w ostatnim czasie spowodowata
zmniejszenie popytu na grunty niezabudowane. Srednia cena metra kwadratowego dziatki
budowlanej w tym momencie miesci sie w przedziale ok. 200 — 250 zt. Jest to jednak wskaznik
bardzo niemiarodajny, biorac pod uwage to, jak wiele czynnikow wptywa na koszty nieruchomosci
gruntowych. Wezmy pierwszy czynnik z brzegu, czyli lokalizacje. O ile srednie ceny dla catego
wojewodztwa wielkopolskiego faktycznie sg zblizone do 200 zt za m2 (sg nawet nieco nizsze), o
tyle juz w Poznaniu $rednie ceny oscyluja w granicach 400-800 zt za m2. Podaz nieruchomosci
gruntowych w wiekszych miastach jest mniejsza, podczas gdy popyt wigkszy. To oczywiscie
warunkuje znacznie wyzsze ceny w tych lokalizacjach. Bardzo istotnym czynnikiem jest rowniez
powierzchnia dziatki budowlanej. Ostateczna cena duzych dziatek jest oczywiscie wieksza, ale juz
w przypadku ceny za m2 to mniejsze dziatki sg drozsze. A to wtasnie dziatki o powierzchni ok. 10
arow ciesza sie najwiekszym zainteresowaniem ze strony osob, ktére myslg o budowie domu.
Prognozujac ceny dziatek budowlanych w 2024 roku mozemy stwierdzié, ze do zakupu 10-arowe;
dziatki poza wiekszymi miastami wystarczy ok. 100,000 — 150,000 zt. Jednak w duzych miastach
ceny takich dziatek mogg przekraczac¢ 400,000 — 500,000 zt.

Pierwszy kwartat 2023 roku przynidst nieznaczny spadek cen wzgledem roku poprzedniego.
Wysoki poziom inflacji oraz wysokie ceny materiatbw budowlanych sprawiajg, ze zakup dziatki i
budowa domu to bardzo kosztowne przedsiewziecie, na ktére sta¢ bardziej zamozne osoby. To z
kolei przekiada sie na nizsze zainteresowanie dziatkami, co moze wptywa¢ na okresowe spadki
cen. Spadki te sg jednak bardzo nieznaczne, a co wigcej, w wielu wojewodztwach w Polsce ceny
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wzrosty w Il kwartale, przynoszac ceny wyzsze w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Il i lll kwartat
zwykle sg drozsze ze wzgledu na wigksze zainteresowanie dziatkami budowlanymi. Wiekszos¢
inwestorow decyduje sie bowiem na zakup w okresie wiosenno-letnim. To wskazéwka dla 0sob,
ktére chca zaoszczedzié. Zabierajac sie za zakup dziatki w okresie jesienno-zimowym czesto
mozna liczy¢ na korzystniejsze ceny. Finalnie, ceny dziatek budowlanych w roku 2023 wzrosty o
ok. 3-5% wzgledem roku poprzedniego, w zaleznosci od wojewodztwa. Prawdopodobnie taka
tendencja utrzyma sie rowniez w roku 2024. Niewielkie wzrosty wydajg sie najbardziej
prawdopodobne, biorgc pod uwage aktualne realia w branzy nieruchomosci.
Analizujac $rednie ceny dziatek budowlanych w 2024 roku nalezy wzigé pod uwage roznorodne
czynniki, ktore warunkuja te ceny. Kazdy inwestor posiada bowiem swoje indywidualne
oczekiwania i potrzeby, do ktérych musi dostosowaé wybrang dziatkg budowlang. Tym samym,
dolna granica cen, czyli 100-150 zt za m2 moze okazac sig granicg zdecydowanie
niewystarczajgcq do zakupu dziatki, ktéra pozwoli na wybudowanie wymarzonego domu. Gtéwny
wplyw na ceny dziatek budowlanych majg nastgpujgce czynniki:

o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla danego obszaru,
powierzchnia dziatki, doktadny przebieg granic oraz uksztattowanie terenu,
dostep do sieci uzbrojenia terenu,
dostep do drogi publicznej,
warunki wodno-gruntowe,
status prawny dziatki w ksiegach wieczystych,
$rednie ceny dla danej lokalizacji,

« udogodnienia dostepne w okolicy (np. sklepy, drogi, komunikacja publiczna).
Inwestor rozwazajacy zakup dziatki budowlanej musi zatem wzigé pod uwage bardzo duzg liczbe
czynnikéw, ktére ztoza sie na to, czy cena oczekiwana przez sprzedawce jest adekwatna do
faktycznej warto$ci nieruchomosci gruntowej. Ceny dziatek budowlanych w 2024 roku w wiekszych
miastach sg najdrozsze nie tylko ze wzgledu na nizszg podaz i wyzszy popyt. Takie dziatki
najczeéciej majg dostep do wszystkich przytgczy, do drogi publicznej, a takze do licznych
udogodnien.
Na podstawie aktualnych realiow rynkowych oraz prognoz ekspertow mozemy przewidywac, ze
ceny dzietek budowlanych w 2024 roku bedg rosty w sposdb stonowany. Wzrosty nie powinny
przekroczyé zatem progu 2-3% w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Srednle ceny transakey]ne dzialek budowianych -
mlasta [w zlimkw.]

Minsto n 1 kw. i Zmlana Zmilana
kw. 2023 kw. kik rir
2022 2023 w fw
proc.) proc.]

Wroclaw 403 418 423 1.6 +5.1
Lublin 319 322 334 +3.7 +4.6
Lbdz 328 356 an 2 +133
Krakow 571 589 621 +36 486
Warszawa 760 748 m +28 +28
Gdansk 628 683 708 +38 +128
Qlsztyn 378 373 387 +3.8 +3.0

Poznail an 398 an +3. +8.8

Usrednione ceny dziatek budowlanych w 2024 roku dla cafej Polski bgdg zatem plasowac si¢ w
granicach ok. 220 — 230 zt za m2. Inwestorzy planujacy zakup niewielkiej dziatki budowlanej pod
budowe domu w wigkszym miescie lub na przedmiesciach musza si¢ jednak liczy¢ z tym, ze ceny
za m2 mogg przekroczy¢ nawet 500 — 600 zt.

W szerszej perspektywie czasu nalezy sie jednak spodziewac, ze ceny dziatek budowlanych w
2024 roku beda rosty. W duzej mierze wynika to z bardzo wysokich i wcigz rosngcych cen domow
oraz mieszkan z rynku pierwotnego. Jak si¢ okazuje, budowa domu pod wieloma wzgledami
okazuje sie duzo bardziej optacalna, anizeli zakup nowego domu lub mieszkania. Jednak do
realizacji takiej inwestycji potrzebna jest dziatka budowlana. Mozemy zatem przypuszczac, ze
zainteresowanie inwestoréw nadal bedzie bardzo wysokie, co wptynie na dalsze wzrosty cen.
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Prognozy na rynek nieruchomosci w 2024 roku

2024 moze byé rokiem duzej motywacji do rozpoczecia budowy domoéw. Motywowaé moga
zmieniajace sie przepisy o planowaniu przestrzennym, a takze stabilizacja cen materiatow
budowlanych, polityka $rodowiskowa UE i korzysci dla gospodarstw wieloosobowych planowane w
nowym programie doptat kredytéw. Ten rok rysuje sie jako trudniejszy, a uzyskanie podobnych
poziomdw sprzedazy nieruchomosci jak w 2023 bedzie wyzwaniem. We wrzesniu i pazdzierniku
Rada Polityki Pienieznej obnizyta stope referencyjng NBP fgcznie o 100 pkt bazowych, co
zwiekszyto zdolno$é kredytowa, obnizyto raty kredytow mieszkaniowych oraz zaostrzyto apetyty na
kolejne obnizki stép, co w wyobrazeniu inwestoréw istotnie wspartoby popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe. Jednak pod koniec 2023 r. wladze monetarne istotnie zmienity narracje dotyczaca
przysziej $ciezki stop procentowych. Oczekiwania dalszych obnizek zostaty gwattownie wygaszone
i jezeli taki scenariusz faktycznie sig zrealizuje, to sita nabywcza na rynku mieszkaniowym istotnie
sie nie poprawi. Druga potowa 2023 r. to czas spadku inflacji, ostabienia nominalnego wzrostu
PKB, wcigz wysokich (mimo pewnej redukcji) stop procentowych iniekorzystnej dla rynku
mieszkaniowego zmiany oczekiwan co do przysziej $ciezki stop, a jednoczesnie dla rynku
mieszkaniowego. Przyjmujagc obecne prognozy spadku inflacji, oczekiwana realna stopa
procentowa na rok do przodu jest dodatnia. Z takim zjawiskiem rynek mieszkaniowy nie miat do
czynienia od 2015 r. Eksperci wskazuja, ze dodatkowo zawieszony zostat takze program
Bezpieczny Kredyt 2%. W takich okolicznosciach, bez kolejnego wsparcia, sprzedaz mieszkan nie
miataby szans na utrzymanie poziomu z drugiego péirocza 2023 r. Nowy program mieszkaniowy
ma obowigzywaé od potowy 2024, ale — jak wskazujg specjaliéci —jego rozmiar bedzie istotnie
mniejszy niz kwota, ktéra zasilita rynek mieszkaniowy w ramach Bezpiecznego Kredytu 2%.
Eksperci PKO BP uwazajg, ze z poluzowania kryteriow bedg mogly cieszy¢ sie gospodarstwa
domowe z co najmniej trojkg dzieci — wéwczas wsparcie ma dotyczy¢ nie tylko zakupu pierwszego
mieszkania, ale takze poprawy warunkéw mieszkaniowych.

Najwiekszg zapowiedziang zmiang na ten rok jest wygaszanie programéw poprzedniego rzadu —
Bezpieczny Kredyt 2% i Konto Mieszkaniowe, ktére majg zosta¢ zastgpione innymi — Mieszkaniem
na Start i doptatami do najmu. Program Mieszkanie na Start ma by¢ dostepny dla osob ponizej 45.
Roku zycia na zakup pierwszej nieruchomosci, a odsetki od takiego kredytu ma refinansowa¢ Bank
Gospodarstwa Krajowego. Zgodnie z zatozeniami, oprocentowanie kredytu bedzie zaleze¢ od
liczby osdb w gospodarstwie domowym:

1,5% dla jedno- i dwuosobowego gospodarstwa domowego,

1% dla trzyosobowego,

0,5%. Dla czteroosobowego,

i 0%. — dla piecioosobowego gospodarstwa domowego.

Kolejnym kryterium bedg dochody:

limit 10 tys. Zt brutto dla 1-osobowego gospodarstwa,

18 tys. Zit brutto dla 2-osobowego,

23 tys. Zt brutto dla 3-osobowego,

28 tys. Zt brutto dla dla 4-osobowego,

a takze 33 tys. Zt brutto dla 5-osobowego gospodarstwa domowego.

Zdaniem nowego rzadu, program nie spowoduje wzrostu cen. Biorgc jednak pod uwage efekty,
jakie wywotat Bezpieczny Kredyt 2%, trudno oczekiwa¢, by podobny w swoich zatozeniach
program miat przynie$é inne skutki. Prace nad doptatami do najmu oraz Kredytem 0% trwajq i
prawdopodobnie niebawem ujrzg $wiatlo dzienne. Eksperci oceniajg, ze sytuacja na rynku
nieruchomos$ci w kolejnych kwartatach w duzej mierze zaleze¢ bedzie od daty wprowadzenia
nowego programu doptaty do kredytéw mieszkaniowych orazjego warunkow. Przy zatozeniu
utrzymania tego rodzaju dopfat od Il kwartatu 2024 r. spodziewamy sie wysokiego popytu na zakup
mieszkan. Roéwnoczeénie spodziewamy sie niskiej podazy nowych ofert sprzedazy mieszkan.
Warunkiem spadku cen mieszkan jest pojawienie sie w sprzedazy duzej liczby nowych lokali, czyli
wzrost podazy. Ten warunek nie zostanie jednak spetniony. W najblizszych czterech kwartatach
na rynku pojawia sie lokale, ktérych budowe rozpoczeto w 2022r., a byt to okres, gdy liczba
rozpoczetych budow byta mniejsza niemal o 20 proc. Niz érednia z lat 2019-2021. Wigcej mieszkan
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na rynku pojawi sie dopiero w 2025 roku — bedg to lokale, ktérych budowa rozpoczeta sie juz
po ogtoszeniu rzgdowego programu kredytowego, ktéry niezaleznie od swoich mankamentow —
rozruszat rynek. Znawcy tematu nie majg watpliwosci, ze szalony wzrost cen mieszkan
to w gtéwnej mierze (pomijajac rosnace koszty energii i materiatow budowlanych) efekt rzadowych
doptat.

8.2. OKRESLENIE RODZAJU, OBSZARU ORAZ OKRESU BADANIA RYNKU

Analizujgc transakcje stwierdzono, ze ceny wahajg sie od 70 zt do 130 zt w przeliczeniu na
1 m? powierzchni dziatki. Rozbieznosci spowodowane sg przede wszystkim przez poszczegodlne
cechy roéznicujace analizowane nieruchomosci. Mozna do nich zaliczy¢é m.in.: lokalizacje i
otoczenie, powierzchnie dziatki, uzbrojenie, ksztalt dziatki, stan zagospodarowania terenu i droge
dojazdowa. Najwyzsze ceny osiggajg nieruchomosci o dobrej lokalizacji, zarébwno potozone w
niedalekiej odlegtosci od miasta jak i w poblizu terenéw wodno — rekreacyjnych, nieopodal licznych
terendw zielonych, z dala od ucigzliwych i hatasliwych drog. Istotne jest réwniez otoczenie, a wiec
sgsiedztwo podobnych dziatek i ich intensywno$¢ zabudowy. Réwnie istotng cechg jest
wyposazenie w infrastrukture techniczng tj. elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjng i gazowa.
Wplyw na wartos¢ nieruchomosci ma optymalna wielko$¢ dziatki, stwarzajgca mozliwosci
swobodnego korzystania z nieruchomosci i zabudowania jej. Wraz ze wzrostem powierzchni dziatki
ceny transakcyjne, w przeliczeniu na 1m? wykazujg tendencje malejgca. Uporzgdkowany teren,
zniwelowany, bez pozostato$ci po dawnych zabudowaniach to kolejne aspekty wplywajace na
warto$¢ nieruchomosci. Waznym atrybutem, ktéry decyduje o atrakcyjnosci danej nieruchomosci
jest dobry dojazd o nawierzchni utwardzone;.

Ponizsze zestawienie przedstawia wykaz 29 transakcji wybranych do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej znajdujgcych sie na terenie gminy Duszniki. Wszystkie
podane ceny dotyczg transakcji nieruchomosciami niezabudowanymi, jako przedmiotem prawa
wiasnosci. Dziatki potozone sg w zblizonych pod katem waloréw Srodowiskowych lokalizacjach.
Analizg objeto transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zawarte w
okresie od wrzesnia 2022 do dnia wyceny.

Tabela. Zestawienie transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
Lp Data Rolozenie Pow. Cena
"| transakcji i dziatki Cena transakcyjna
i Qhish yliea (m?) transakcyjna (z!) (zh'm%(J
1] 2022-09-06 | Duszniki Radosna 1052 87000 82,70
2| 2022-09-08 | Grzebienisko | Sliwkowa 1106 77420 70,00
3| 2022-10-03 | Miesciska X 2006 240720 120,00
4| 2022-10-10 | Podrzewie Spacerowa 701 59000 84,17
5| 2022-10-10 | Grzebienisko | Polna 840 103900 123,69
6| 2022-10-17 | Grzebienisko | Przy Lesie 1227 122700 100,00
7| 2022-11-14| Grzebienisko | Przy Lesie 1302 132804 102,00
8| 2022-11-28 ]| Sedzinko Bzowa 1178 120000 101,87
9| 2022-12-29|Duszniki Nowa 980 100000 102,04
10| 2022-12-30| Sedzinko Bzowa 1336 155000 116,02
11| 2023-01-06 | Duszniki Radosna 1199 92000 76,73
12| 2023-01-10| Duszniki Cicha 800 100000 125,00
13| 2023-01-19| Grzebienisko | Huby 968 70000 72,31
14| 2023-01-19 | Grzebienisko | Huby 1020 75000 73,53
15| 2023-01-19 | Grzebienisko | Huby 1000 75000 75,00
16| 2023-01-30 | Miesciska Teczowa 1000 100000 100,00
17| 2023-03-07 | Podrzewie Makowa 826 75000 90,80
18| 2023-03-14 | Grzebienisko | Stoneczna 1063 90000 84,67
19| 2023-03-22 | Sedzinko Bukowska 632 70180 111,04
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20| 2023-04-14 Podrzewie JD’fuga 546 40000 73,26
21| 2023-04-14 | Sekowo Fabryczna 5000 385000 77,00
22| 2023-04-18 | Miesciska Goérzysta 1225 98000 80,00
23| 2023-04-26 | Sedzinko Wisniowa 1012 115000 113,64
24| 2023-05-09 | Ceradz Dolny Parkowa 1097 129000 117,59
25| 2023-06-06 | Sedzinko Wiosenna 1544 155000 100,39
26| 2023-06-16 | Duszniki Radosna 1152 92000 79,86
27| 2023-06-17 | Miesciska X 2601 220000 84,58
28| 2023-:06-28 |Miesciska | X _ 929 120000]  129.17]
29| 2023-09-06 | Sedzinko Sportowa 1055 79000 74,88
Tabela. Podstawowe parametry statystyczne
Statystyki
Srednia cena transakcyjna (z/m?) 94,55
Odchylenie standardowe (z4/m?) 18,69
Wspotczynnik zmiennosci (-) 0,20
Mediana (z#/m?) 90,80
Minimalna cena transakcyjna (zm?) | 70,00
‘Maksymalna cena transakcyj na (ztim?)| 129,17
| Rozstep (zfm?) 59,17 |
|Cmax/Cér EE '

Srednia arytmetyczna (x) ksztattuje sie na poziomie 94,55 z#/m? przy odchyleniu na poziomie *
18,69 zt/m?. Rozpigtos¢ cen (maksymalna minus minimalna warto$¢) wynosi 59,17 zi/m?. Mediana
— dzieli prébe na dwie rowne czesci i ksztattuje sig na poziomie 90,80 zifm?. Badana zbiorowo$é
nalezy do jednorodnych, na co wskazuje otrzymany wspotczynnik zmiennoéci 20%. Swiadczy to 0
dobrym doborze materiatu badawczego i nieznacznym Zréznicowaniu analizowanej proby.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie informacji z biur obrotu nieruchomoséciami oraz
analizy zebranych cen transakcyjnych. Ostatecznie ustalono, ze na wartoéé nieruchomosci
niezabudowanych, zebranych w danej probce, maja wplyw ponizsze cechy rynkowe (atrybuty

cenotworcze), ktérym przypisano nastepujgce wagi:

1. Lokalizacja — 30%

2. Powierzchnia dziatki — 25%

3. Stan zagospodarowania — 15%
4. Uzbrojenie — 15%

5. Ksztalt — 15%

Lokalizacja pokrywa si¢ W sensie znaczeniowym z pojgciem potozenia. Mowi o szerszym
kontekscie posadowienia nieruchomosci. W zakresie lokalizacji rozpatrywac nalezy przede
wszystkim jej atrakcyjno$¢ rynkowa na tle rynku lokalnego. Niekorzystna oznacza potozenie na
obszarze negatywnie wyrozniajgcym sie na tle danej miejscowosci (rynku), potozenie takie cechuje
sie duzg odlegtoscig od centrum, w strefie peryferyjnej (w odniesieniu do z gory nakreslonego
zakresu przestrzennego badanego segmentu), itp. Lokalizacja przecietna, tzn. najbardziej
rozpowszechniona na danym rynku, nie wyrbznia sie poziomem swojej atrakcyjnosci. Przymiotem
lokalizacji korzystnej jest wysoka badz wybitnie wysoka atrakcyjno$¢ obszaru. Moze by¢ to
cieszaca sie wyjgtkowym sainteresowaniem strefa miejska, dzielnica czy tez modna, poszukiwana
przez strong popytowg miejscowosé, itp. W ramach tej cechy wyrézniono trzy stany: bardzo
korzystna, korzystna, przecietna.
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W oparciu o tendencie panujgce na rynku najkorzystniej, w odniesieniu do 1 m?, wypadajg
nieruchomoéci 0 najmniejszej powierzchni. Jest to prostg ilustracjg ekonomicznego prawa
rzadkoséci dobr: im czegos mniej, tym bardziej jest przez rynek pozadane (a zatem wyzej cenione).
Przyjeta w procesie wyceny gradacja jest uzalezniona od zroznicowania powierzchni dziatek
przyjetych do analizy poréwnawczej. Generalnie, stopniowanie oceny atrybutu ,powierzchnia” musi
korespondowaé z realnymi oczekiwaniami i preferencjami kupujgcych. W ramach tej cechy
wyrézniono trzy stany: mata — pow. do 1000 m?, érednia — pow. powyzej 1000 do 1500 m?, duza —
pow. powyzej 1500 m?.

Stan zagospodarowania: korzystny stan oznacza, ze teren okreslonej nieruchomosci jest
zadbany, pozbawiony pozostatosci po budowlach jak itp. stupy betonowe, zniszczone utwardzenie
terenu. Korzystny stan posiadajg tez dziatki z nasadzeniami drzew ozdobnych, owocowych oraz
posiadajgce ogrodzenie w dobrym stanie technicznym. Natomiast oznaki panujgcego na
nieruchomosci gruntowej chaosu, wymagajace zdecydowanych dodatkowych dziatar, obnizaja
ocene atrybutu. Najgorzej wypadajg dziatki nieogrodzone, na ktérych trzeba dokonac wyburzen
posadowionych juz obiektow, usunaé gruz lub zrownac teren, itp. W ramach tej cechy wyrézniono

trzy stany: korzystny, przecietny, niekorzystny.

Uzbrojenie jest cecha, ktorej jakos¢ catkiem klarownie mozna okresli¢ w przypadku dziatki. Badac
nalezy, ktére z sieci sg na danej nieruchomoséci dostepne. Skutkuje to koniecznoscig
kazdoczesnego weryfikowania oceny oraz prawidtowego doboru (bardziej lub mniej restrykcyjnego)
kategorii ocen. W ramach tej cechy wyrézniono trzy stany: korzystne — uzbrojenie terenu dziatki we
wszystkie media bgdz wszystkie media w bliskim zasiegu; przecigtne — co najmniej 3 media
dostepne w bliskim zasiggu lub z niewielkimi utrudnieniami; niekorzystne — uzbrojenie terenu
niepetne — 2 media istniejgce na terenie lub w dalekim zasiegu od nieruchomosci z wystepujacymi

utrudnieniami.

Ksztalt w ramach tego atrybutu uwzgledniono mozliwosci wykorzystania dziatki na cele
budowlane, konieczno$é poniesienia dodatkowych nakladéw w celu realizacji inwestycji, moznos$¢
swobodnego korzystania z dziatki. W ramach tej cechy wyrézniono trzy stany: korzystny,

przecietny, niekorzystny.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
NIEZABUDOWANEJ

Tabela. Opis nieruchomosci o najnizszej cenie transakcyjnej 1 m?

Lp. Cecha Opis
1 | Lokalizacja Grzebienisko ul. Sliwkowa
2 | Data transakgiji wrzesien 2022 r.
3 ir;:;naczeme W budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

Lokalizacja: korzystna
Powierzchnia: 1106 m?

4 | Atrybuty Stan zagospodarowania: przecigtny
Uzbrojenie: przecigtne

Ksztatt: korzystny

5 | Cena 1m? [z1] 70,00
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Tabela. Opis nieruchomosci o najwyzszej cenie transakcyjnej 1 m?

Lp. Cecha Opis
Lokalizacja Miesciska
2 | Data transakgji czerwiec 2023 r.
3 rirsze;naczenle W budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

Lokalizacja: korzystna
Powierzchnia: 929 m?

4 | Atrybuty Stan zagospodarowania: korzystny
Uzbrojenie: korzystne

Ksztatt: korzystny

5 | Cena 1m? [z] 129,17

Tabela Zakresy poprawek

|
|
Udziat |

cechy w Zakres
AC (waga| wspélczynnikéw Wartosci
Lp. Cechy rynkowe cechy) korygujacych wspoétczynnik
1 Lokalizacja i otoczenie 25% 0,185 |-| 0,342 0,250
2 Powierzchnia dziatki 30% 0,222 |-| 0,410 0,300
3 Stan zagospodarowania 15% 0,111 |-| 0,205 0,150
4 Uzbrojenie 15% 0,111 |-| 0,205 0,150
5 Ksztatt 15% 0,111 [-| 0,205 0,150
SUMA 100% - 1,00
Tabela. Okreslenie poziomu warto$ci wspéfczynnikéw ui j
Lp. Cechy rynkowe -1 0 1
1 Lokalizacja i otoczenie 0,185 0,250 0,342
2 Powierzchnia dziatki 0,222 0,300 0,410
3 Stan zagospodarowania 0,111 0,150 0,205
4 Uzbrojenie 0,111 0,150 | 0,205 |
5 Ksztatt 0,111 0,150 | 0,205 i

Wartos¢ 1m? szacowanej nieruchomosci obliczono ze wzoru:

W =cC, x Z u,
i=1
gdzie: Cg - cena $rednia nieruchomosci gruntowej
Ui - wartosci wspotczynnikow odzwierciedlajgce ocene nieruchomosci w aspekcie

cech rynkowych nieruchomosci

Win® = 94,55 zH/m? x 1,00 = 94,55 zt/m?

Wartoé¢ szacowanej nieruchomosci obliczono ze wzoru:
We=P * Wiz

We = 1267 m?® * 94,55 zt/m? = 119 794,85 zf

We = 119 800 zt (w zaokragleniu)

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowe; niezabudowanej w zaokragleniu wynosi:
119 800 zt
(stownie: sto dziewigtnascie tysiecy osiemset zfotych)
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Zgodnie z par 36 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego. W przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostata wywtaszczona lub
przejeta z mocy prawa nieruchomosc, ktéra na dzieri wydania decyzji byta przeznaczona pod
inwestycje drogows, wartos¢ rynkowag okresla sie, przyjmujgc przeznaczenie nieruchomosci
przewazajgce wsrod gruntow przyleglych, chyba ze okreSlenie wartosci jest mozliwe przy
uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1—3 stosuje sie
odpowiednio.

Wartos¢ szacowanego udziatu w nieruchomosci obliczono ze wzoru:

We=P * Wimz* K x 1/4

Wo = 975 m? * 94,55 zi/m? x 1/4= 23 046,56 zt |

We = 23 000 zt (w zaokraggleniu)

Wartos¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w zaokragleniu wynosi:
23 000 zt
(stownie: dwadzieScia trzy tysigce zfotych)

10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wedtug stanu na date WIZjI} lokalnej
Wynosi:
119 800 zi
(stownie: sto dziewigtnascie tysigcy osiemset ztotych) /
Wartos¢ rynkowa udziatu w nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej w- zaoquglemy Wynom
23 000 zi
(sfownie: dwadzieScia trzy tysigce zlotych)

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, powrerzchnf ﬂma#kl jak rowniez
lokalizacje oszacowang warto$¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku 'do sytuacp na lokalnym
rynku nieruchomosci. L/

Okreslona warto$¢ nieruchomosci znajduje sie w $rednim przedziale -jaki

tego typu nieruchomosciami na lokalnym rynku.

Okreslona warto$¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem: /

e uptynigcia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

* kupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuagji
przymusowej,

e strony bedg od siebie niezalezne, dziatajgc w sposodb racjonalny nie kierujac sie
szczegolnymi motywami, $wiadome wspotistniejacych okoliczno$ci majgcych wptyw na
wartos¢ nieruchomosci,

Okreslona wartos¢ jest wartoscig rynkowg przy zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla
niniejszej wyceny.

notowano w obrocie

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celow jak okreslone w
pkt. 4,
— Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach (oryginat i kopia),
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— Operat sporzgdzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa !

— Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnoéé zatgczonych przez Zleceniodawce | |
dokumentéw,

— Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszego operatu nie moze by¢ powielany, |
publikowany, przekazywany za pomocg $rodkow elektronlcznych mechanicznych lub innych, |
nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w cato$ci lub w czesci bez uprzedniej zgody autora,

— Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegélnosci od
podatku VAT, ‘

— Przedstawiona w treéci operatu szacunkowego ocena stanu technicznego nie stanowi
ekspertyzy technicznej. ‘

12. ZALACZNIKI l'

— Protokét badania ksiggi wieczystej KW nr PO1A/00067800/4 z dnia 03 sierpnia 2020 r., |
— Protokét badania ksiggi wieczystej KW nr PO1A/00067128/9 z dnia 06 grudnia 2021 r., |
— Protokét ewidenciji gruntéw z dnia 03 sierpnia 2020 r., |
— Kopia Polisy Ubezpieczeniowej
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PROTOKOL BADANIA
KSIEGI WIECZYSTEJ NR PO1A/00067800/4
Z DNIA 05 SIERPNIA 2024 ROKU.

DZIAL | - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)
Nieruchomos$¢ potozona w wojewddztwie wielkopolskim, powiat szamotulski, gmina Szamotuty,
miejscowos¢ Sgkowo, numer dziatki 341/23, obreb 0614 sekowo, sposob korzystania - grunty
orne, przytgczenie KW nr PO1A/000064570/1, obszar 0,1267

DZIAL | -SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)

Brak wpiséw. .
DZIAL Il - (WLASNOSC)

Przemystaw Borysiak, syn Wiadystawa i Barbary, (PESEL 73080510956)

DZIAL Ill - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)

Lp. 1. i
Numer wpisu 1

Rodza OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

wpisu
NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W SZAMOTULACH WSZCZAt. EGZEKUCJE Z
NIERUCHOMOSCI

Tresc wpisu
DZIAL IV- (HIPOTEKA)
DZIAL | - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)
Nieruchomo$¢ potozona w wojewoddztwie wielkopolskim, powiat szamotulski, gmina Szamotuty,
miejscowo$¢ Sekowo, numer dziatki 341/23, obreb 0614 sekowo, sposob korzystania - grunty
orne, przytaczenie KW nr PO1A/000064570/1, obszar 0,1267
DZIAL 1 -SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)

Brak wpiséw. -
DZIAL Il - (WLASNOSC)

Przemystaw Borysiak, syn Wtadystawa i Barbary, (PESEL 73080510956)

DZIAL Ill - (OBCIAZENIA | OGRANICZENIA)

Lp. 1. paE
Numer wpisu 1
5;?51"’“ OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA
Tresé woisu NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W SZAMOTULACH WSZCZAL EGZEKUCJE Z
eSCWPISU NIERUCHOMOSCI
DZIAL IV- (HIPOTEKA)
Lp. 1. -
Numer hipoteki (roszczenia) 1
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

71124,87 (SIEDEMDZIESIAT JEDEN TYSIECY STO

Suma (stownie), waluta DWADZIESCIA CZTERY 87/100) Zk
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Wierzytelnosé i stosunek

prawny (numer wierzytelnoéci Lp: 1

/ wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebedaca osobg

prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 2. |

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosé i stosunek

/ wierzytelnosé)

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebedaca osobg

prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosé i stosunek
/ wierzytelno$é)

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebedaca osobg

prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

1.

NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKEADEK NA FUS ZA
OKRES 07/2008-08/2008, 10/2008-12/2008, 03/2009-
12/2009, 05/2010-11/2010,KOSZTY UPOMNIEN I
ODSETKI ZA ZW+OKE

Lp ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W

1.

Lp.

1.

Lp.

1,

prawny (numer wierzytelnoéci Il_p.

prawny (numer wierzytelnoéci ll_p '

POZNANIU INSPEKTORAT W SZAMOTULACH,
WARSZAWA, 00001775600277

2
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
62411,86 (SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE CZTERYSTA
JEDENASCIE 86/100) zt.
NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKrADEK:
- FUS ZA OKRES 01/2014-12/2014:
- FUZ ZA OKRES 01/2014-12/2014:
1 - FPIFGSP ZA OKRES 01/2014-12/2014; ,
- ODSETKI ZA ZWEOKE LICZONE OD NALEZNOSCI
GEOWNEI NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W
POZNANIU INSPEKTORAT W SZAMOTULACH,
WARSZAWA, 00001775600277

3
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
1146,96 (JEDEN TYSIAC STO CZTERDZIESCI SZESE
96/100) zk.
NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKtADEK:
- FUZ ZA OKRES 02/2019; 04/2019;
1 - ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI
GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEK]

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W
POZNANIU, WARSZAWA, 00001775600277 7
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PROTOKOL BADANIA
KSIEGI WIECZYSTEJ NR PO1A/00067128/9
Z DNIA 05 SIERPNIA 2024 ROKU.

DZIAL | - (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Nieruchomo$¢ pofozona w wojewddztwie wielkopolskim, powiat szamotulski, gmina Szamotuty,
miejscowos$é Sekowo, numer dziatki 341/22, obrgb 0614 sekowo, sposéb korzystania - grunty
orne, przytgczenie KW nr PO1A/000064570/1, obszar 0,0975 HA

DZIAL | -SP - (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA)

Brak wpisow. o
DZIAL Il - (WLASNOSC)

Lp. 1. =T
Lista wskazan udziatéw w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp.
wielkos$¢ udziatu/rodzaj 1.
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie
drugie nazwisko, imig ojca, imie
matki, PESEL)

Lp. 2. —e-
Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp.
wielkos¢ udziatu/rodzaj 1.
wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie

drugie nazwisko, imie ojca, imie RAFAL PIOTR HANCYK, PAWEL, ZDZISLAWA, 78042511277
matki, PESEL)

Lp. 3. -
Lista wskazan udziatéw w

prawie (numer udziafu w prawie/ Lp.
wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.
wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imig ojca, imie
matki, PESEL)

Lp. 4. il
Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udziatu w prawie/ Lp.
wielko$¢ udziatu/rodzaj 1.
wspoinoscei)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki,

1 2/4

KAROLINA KAZIMIERA HANCYK, KAZIMIERZ, JOLANTA,
76031609824

1 2/4

2 1/4

NATALIA KATARZYNA HANCYK, PAWEL, ZDZIStAWA.,
82012709782

3 1/4

PRZEMYSLAW BORYSIAK, WEADYSEAW, BARBARA,

PESEL) 73080510956

DZIAL 1l - (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)
Lp. 1. ===
Numer wpisu ;|

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W SZAMOTULACH
WSZCZAt. EGZEKUCJE Z UDZIALU 1/4 CZESCI WE

Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu
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WSPOLWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZEMY SEAWA
BORYSIAKA W SPRAWIE 3029-SEE.711.118.2021.V.MR
NA WNIOSEK WIERZYCIELA - SKARBU PANSTWA
NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO POZNAN-
GRUNWALD W POZNANIU

T —— UDZIAL NR 3 NALEZACY DO PRZEMYSLAWA
e yronyw BORYSIAKA

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

p.1.

Numer hipoteki (roszczenia) 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

3 lownie). waluta 28840,38 (DWADZIESCIA OSIEM TYSIECY OSIEMSET
uma {slowns), walu CZTERDZIESCI 38/100) Z&

Udziat (numer udziatu w prawie) LB: 3

—_

NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKEADEK:
- FUZ ZA OKRES 07/2008-08/2008, 10/2008-12/2008, 03/2009-
12/2009, 05/2010-11/2010 ,

V‘f;ﬁ*’“}}}”ﬁgf‘ Swt,.‘;ﬁ”t:‘fnos.cf. , Lp. , - FPIFGSP ZA OKRES 07/2008-08/2008, 10/2008-12/2008,
iierzy\t’e nost) Y 1. ' 02/2009-12/2009, 02/2010, 05/2010-11/2010
WRAZ Z KOSZTAMI UPOMNIEN ORAZ ODSETKAMI ZA

ZWEOKE NALICZONYMI NA DZIEN WYSTAWIENIA
DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka .
organizacyjna niebedaca osobg  Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAL W

prawng (nazwa, siedziba, 1.  POZNANIU, WARSZAWA, 00001775600277
REGON)
Lp. 2. =
Numer hipoteki (roszczenia) 2
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 19595,43 (DZIEWIETNASCIE TYSIECY PIECSET
Suma (stownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT PIEG 43/100) Z&
Udziat (numer udziaiu w prawie) g 3

-—

NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKEADEK:
- FUS ZA OKRES 08/2015-05/2016;

Wierzytelnos¢ i stosunek L - FUZ ZA OKRES 08/2015-05/2016;
prawny (numer wierzytelnosci / 1p. 1 - FPIFGSP ZA OKRES 08/2015-05/2016; _
wierzytelnosc) ’ - ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI

GtOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI
Wierzyciel hipoteczny i
Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg  Lp. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH I ODDZIAL W
prawna (nazwa, siedziba, 1.  POZNANIU, WARSZAWA, 00001 775600277 e
REGON)
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Dziatka nr 341/23:

Wojewodztwo
Powiat

Gmina

Obreb

Arkusz mapy
Numer dziatki
Powierzchnia

Dziatka nr 341/22:

Wojewddztwo
Powiat
Gmina

Obreb
Arkusz mapy
Numer dziatki
Powierzchnia

PROTOKOL BADANIA

wielkopolskie
szamotulski
Duszniki
0614 Sekowo
02

341/23

1267 m?

wielkopolskie
szamotulski
Duszniki
0614 Sekowo
02

341/22

975 m?

ZAPISOW EWIDENCJI GRUNTOW
Z DNIA 05 SIERPNIA 2024 ROKU.

Biuro Real-Liver

biuro@real-liver.pl

Sporzgdzit: Przemystaw Maka
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.
.

Ubezpieczenie odpowiedzialnoéci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnoé¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: LGOI PR

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, AL Jana Pawta 1124,
00-133 Warszawa zarejestrowsna w Szdzie Rejonowym dlam. st Warszawy
1 Wydzial Gespodarczy, KRS 0000005831, NIP 526-025-10-49,
wysokoi¢ kapitaty zakladowsgo: 86 352 300,- 21 kapital wplacony w caloid.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Biuro Projektowo - Uslugowe Real-Liver Biuro Projektowe - Ustugowe Real-Liver
Przemystaw Maka Przemystaw Maka
Tenisowa 8b/6 Tenisowa 8b/6
64-500 Szamotuty 64-500 Szamotuty
REGON: 634557460 REGON: 634557460
Telefon: 600413250 Telefon: 600413250
UBEZPIECZONY - w zwiazku
z powotaniem na biegtego
nie dotyczy
Okres ubezpieczenia  cddnia: 17/12/2023 dodnia 16/12/2024

Zakres terytorialny Rzezpespolita Polska

Strona 1z4
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PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia obowiazkowego
odpowiedzialnoéci cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia PZU SA udzielz ochrony na podstawie Rozporzadzenia Miniszra Finznsdw z dnia 26
kwistriz 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoid qywilngj
przedsighioryy prowsdzzcege drizalnost w zakresie oynnoid rzecoznawstws
majgtkowego (Dz. U. 2 2015 1. poz. #05), Ustawgez?ijﬁ&a 21 sierpniz 347 r. o gospodarce
nieruchemasciami, Porozumieniz w sorawie cheznieczenia cdpowiedzizinoz quwilnej
preecsigbiorctw prowadzzoych deialalngst w zakresie rzezozrawsows mEjgtkowege
cziorkOw PFERM craz Ustawy o ubezpieczeniach obow gekowych, UFG | #3UK z drig 22
maje 2003 r.{Dz. U.z 2003 1. N 124, poz. 1152 2 pédnigjezymi zmianami).

Uberpieczenern OC ezt o miedzizinodl  owilrz  przedsiebiorcy

z3tego dzislalngdl w zakrese czynnodici mezoznawstwa majatkow £

kody wyrzzczone wzwizzke z wykonywan'em umowy, kiérej rreczoen st

5Uorg, & Kiote) ozedmictem s czynnoscl wekazane wars 174 st 31 32 ustawy z dniz
21 s'eTpnis 1857 . 0 gosoodarce nieruchamoddami.

Ochronz ubezpieczeniows obe muje nastepujsoes @ynnoid:

L okreflanie warodd nieruchomedd, a takie maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
2z nieruchometdiz;
Il. sporzgdzanie opracowa’ i ekspertyz, niestanowiggych operatu SZa0UNKOWEgo,
detyzgayehc ! ] .

1) ryniu nieruchomesd oraz doradztwa w zakresie bego rynky;

2) efekoywnoss inwestowania w nieruchomosd i ich rozwoiu;

2) skutkow finzrsowych uchwalznia lub zmiany plandw migjscowych;

4] oznz@ania prredmictu odrebnej wlasnoddi lokali;

&) bankowo-hipotecznej wartosc nieruchomosdi;

g} okresiania wartodd gieruchomoic na porzeby indywiduainego inwestara;

wyceny nieruchomesci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow

o rachunkowosd; : )
s) wyceny nieruchomosci jako Srodkéw trwalych jednostek w rozumieniv
vstawy o rachunkowosci.
Suma gwarancyjna Ubezpieczenie OC 750 000 EUR

— N2 jedno | wszystiie zdarzenia

Rozszerzenia zakresu  Wykupienie praws do regresu TAK
0OC csoby sperzadrsjace] cemyfikaty energetyczne nie dotyczy
OCwzwiazky 2 powoslzriem na bieglege nie dotyczry
Klzuzula nr 1 - Dokumenty nie dotyczy
OC dobrowolne Sumzgwarangyjna nie dotyczy
Klzuzulz or 13 - Podwykonzwey nie dotyczy
Kizuzula nr 61 - Dokumenty nie dotyczy
Strena2z4
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Sktadka do zaplaty 2 146.00 PLN
slownie zlotych: dwa tysiz

= S50 Coterdziesd spedd

Placncs skizdki w ratach wiloddi i tarminzch podanych PoniZe) ha rzecz itxpert pl sa w Warszawie,
przelewem nz konto nr &1 2490 0005 0000 4500 9302 7012

Uwaga! W breded praalova PrEiRe wpbial TYLKO o1 polsy - to Bardpy &IMJGUMJMHUMMI

I rata - w kwocie: 2185.00PLN ~w terminie do driz: 18122023

oraz kolejne raty - w kuiocie- nie dotyczy - wrerminach go: nie dotyczy

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:

Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.,
Data zawarcia polisy 08/12/2023
Data wystawienia polisy 08/12/2023

meh&m.hmmwmmwum

(% 1. [x] Oéwisdezam, iz praed iem umowy vbezai ia otrzymatem i Z2peznatemiam =iy z fozporzadzariem Ministra Finansdw
& dnin 26 kwietnia 2019 1. W sprawie chowiyrkowego ubez ia edpowiedzialnes <ywilnej cecy prowadzycago dziskalneds
w nakresie crynnedci rrecraznawstna majtkowego Dz L. 22019 1, Par.BOY) oraz, 2e otrzymatemiam) Dokumant mwieraiyey infoemacia
© produkcia ubcaimnlnwym.

W umowie vbezpieczeniy Zawerte) na cudzy rachunek Ubbuplmim 2cbowigzary jest dorgezyé Ubezpieczonemey OWU, ktére majy

rastocowanie do te umewy ubezpleczenia, na pifmie Iy 23 zg0dy Ubezpisczonego ma innym trwatym nodniky, W preypadku umawy

ubexpieczenia, w u:{nj akres ochrony ubupiocuniown] rmogym =g péaniej m:'ﬁ dniu zawarch mhg:y ubezpieczenis, OwLs pawinny
dos Ubaezpi

(9 2. [E] Jestem Swiadomyfs, fe wybcane przeze mnie ubezpieczenie Tawicrane w F2U SA, jest wbeapioczenian, ktdrego gicwwnym
Pzedmiotemn i zakresam ochrony jest:
- odpu-.nﬁziahcéc'milm 22 szkody wyrzpdzene wralgziy 2wykenywaniem zawody Reczoznawcy majytkowege;

Jestem Swiadomy, e
-umnewa ubezpiecrenia zawiarana jezt na okres 12 mingigcy.

Oiwisdzam, 10 niniejsza umows ubezpieceenia spelnia ot wymagana | potraoby ery uwglednieniu wysokodel sklagki jaky jestem
sktannys 2aphacic Zswiaram B wwyniki mojef Swirdomej decyzi

Informagie o dystybutorze araz dokumenty dobyczyen Przetwarzanis danych asobowych destezne na stronia:
Mtps:,'/murhplllnfwmch—dh-khmtw.

Oiwisdezenia technicane (nlezbgdne do obstugl tej umowy ubezpleczenia):

(% 3, B wyrazam 2goq na praesytanie infeemagi§ Gakumentéw, w 5T OWU oraz dakumenty wienfacego infermacje o produkcie, &
takze infarmag, o Erdrych mows ware. g ust.! ustawy o dystrybueii ubazpi A, ktdre My Twigzok zwricskowany lub FIWBILY umawy
ubexioczenia w PZL SA 8 podrednicty frodkéw k ikneji ¢loke IR w by wiadamosed SMEMME lud e-mail, na wakazany

Przexe mnle numer telofony lub adres maliowy. W razie Zmiany mych przeze mnie danych kentaktowych, zobowinzug sig uakbualnaé
majedane, dzigh: ktdrym bede thméwmiﬂl F mmm.m Srodkéwe kamunihdulcttrmm

4. E]Adn*jr\{mtnrdanych oschowych P2U 54
Olwisdcam, se abrzymatam/em infermacje o Prretwarzaniv moich danych ecobowych, Irwarty w destarczanym mi dokumencie
snformaga Adevinistratars danych orabowych”,

W xakrezie, wjskim podstawy twarzania PanifFang denych czabawych jest zgoda, ma Fari/Pan PrRWO jef wytofaniy. 2gode moina
wolad w kazdym case w Dd%;z:h lub wysyiaise o-mail na adres kontakt@rzusl albo pismo ny adres FZU, ul. Pestepy 183, 02676
Warszawa. Wyeofanie 29cdly rie wpbyws na 2godnosé z prYwem prretwarzania dekona nega ns podstawie 2gody praed b wiycofaniam,
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% 5[] wyrazam 2godg na nie danych oscbowych podanych we wniosku o ubezpiecrenie, praez iExpart.pl 54 2 siedziby w
Warszawie AL Jarczolimskie 95732, 02001 Warszaws, KRS 0000426530 Gako séministratara danych) w colu prresylania informagji i
dokumantéw za poiradnictwem drodkdw kemunikadi elektronicznel niezbednych do zmwarcin, wykanywania fobsluall | odnowionis
umowy vberpiecenis, w tyr

"} 2.1%] kontoktu peprzez email fpocts elekeronicra),

*) b Jie] kontaktu poprzez smis i telefon (wiadomesd tekstowe | polaczenia gloscrwe).

Zgody powyszo] udzielam dobrowalnie | moge odwolsd jow kazdym crazie wysylajgc e-mail na adres wd@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpertpl SA. AL Jerozolimskie 5532, 02-001 Warsmwa, Wyccfanie 2gody nie wpbyws na zgcdneéé 7 prawem przetwarzan dokonsnego
na podstawie zaody prred jaj wycsfaniam.

D!nfldannhmm&nm-tndmdnmmqrdcm-modnlnhrty-w&owtmm&hdth,mgﬂh
zaprezentowad

6, Nie wyrazam 2g0dy sa udsstepnienie srzez PZU SA moich canych ceabowych podmiotem 1 grupy F2U, L. PZU 2ycie SA, PTE PZU 54,
TFI FIUSA, FZU Pomoc 38, FZU Zdrowie A, PZU CO SA, Linkd TU SA& (PEKADEA, Alior Bank SA - w ich wizzryeh celach merkatingowych,
shejruacych profiloware zmiemajace do ckredlens preferencil b potrzeb w zakmesio produisiw udnzsieczeriowych | innych
Rrodukton finarsowach oz srzedstawienia cdpowiednie) afersy.

7. Niewyrazam zgody na sricszcer e danych cacbowych Ubezpieazajacege f Ubezpiccroneca w bazie danyzh iExpertp! 34 oz ch
prretwarzanie zg=dnic z odpowisdnimi przazizam o schronie deaych oszbowych w colu prezertac warurkaw ubezpicczes oferowaryeh
Prez Espert 2l 54 N aiejzzs 2goda dotycry santzkiu poprzer email 0z o20bro poprzes telefzn | sma. Fraysuguoe mi s vwo do cafniges
2328y w aowelnym momensie ber witypwu T zgcdaces z prawem arzetwamani, kidrego dokorare me podstywic zgecy pried -}
cafnigciem. Zgody powyazze| uczielam dobsowalnic.

U ednelerve 2gady niezhodne de zoworess LT UBEIL N ET AT

PODMIOT DBSLUGUIACY:

Irformujemy, 2 podmicter odpowiedrialnyr obztugujgcym ubezpieczenia w imisniv PZU 54 sest iExpertpl 84, 2 siedTiby w Warszawie,
Aleje Jerozolimsiie 93 lok. 232, C2-007 Warszawa, NIP 5252355248, flegon 140437850, KRS 0000426530 (53d Rejonowy dia must.
Warszywy X1l wydziad Gospadarczy £RS), kapits! zzkindowy 100.000 2

IExpertpl SA jest agentem ubezpieczeniowym dzistajoym na podstawie Ustawy z dnis 22 mya 2003 r o pofrednictwic
ubszpieczeniowym (Dz. Lt 2 dnia 16 lipea 2003 1) wykonugoym cxynnodc agencyine na rzecz wigeel niz Jedneqo zakiadu ubeapiecren

w zskresie tego go dzivkn ubazpieczed w lu Ar211 ust. 2 cytownne] ustewy,
Petne nazwy spétek:
PEU SA- Py chny Zakiad Ubezpleczen Spdika akoyjrs, al. jana Fawla Il 24, 00-133 Warszzwa

PZU 2ycie SA - Powszochay Zakbd Ubezpieczer na Zyde Spdtks Acyina, al. Jana Pewta Il 24, 00-133 Warsraws
FTE FZU 5A - Fowszechne Towamzystwa Emenytalne PZU Spdtka Akcyina, sl Jana Pawta 11 24, 00-333 Warszawa
TF1 PZU S - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjrych F2U Spédka Akcyina, al. Jana Pawts I 24, Do-133 Warszawe
FZU Fomoc 54 - FZU Pomoc Spilka Akoying, al tana Powh | 24, 00133 Warsmawa

PZU Zdrowie SA - P2U 2drawie Spétka Akcyjne, vl Korstrukeoreks 33, 02-673 Warszawa

FZU Q0 £4 - PZU Centrum Operagi Spétka Akcyjna, ul Kanstruk ka 13,02-673'Wi

Linka TU 54~ Linka Towarzystwo Ubezplaczed Spitkn Akayjna, ul Pogl 18, 02-67¢€ Warszawa

PEKAD 54 - Bank Folska Kaza Opieki Spétks Akeyjna, ul. Crybowska $3/57, 00-920 Warszowa

Alior Bank 58~ Alor Bark Spotka Akoyjna. ul Lopuszaficka 380, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA B01 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

i.E)LPL‘I'Lle Spolka Akeyina
Al. Jerazalimekic 9 lok. 32 Lidig ‘halska
b 1 Woaremaws
KRS O0H20500, KLGON 140437850 Borusy Qi o e oo

KiP 525 235-52-48 |

Strenadzd
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSC] CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Biuro Projektowo - Ustugowe Real-Liver
Przemystaw Maka

64-500 Szamotuty, Tenisowa 8b /6

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015427

na okres: 17/12/2023 - 16/12/2024

na sume gwarancyjna: 750 000 EUR

stownie: siedemset pigcdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 146.00 PLN

iExpert.pl spilka Akeyjoa
Lidho|Machalske AL Jderarolimskic %9 lok, 32
Warsaswa
GON 140437850

Jo-ad-48

Expertpl 5A | wwwlexpert pl
AL Jerozolimside 99/32 | (2-001 Werszawa Sgd Rejonowy dis mst. Warszawy XM Wydziat Gospodarary KRS, KRS nr: 0000426530
bol:22 64642 42 | Fax: 22 100 26 26 Wmmﬂt&lhdh{n&dtmy:lwmﬂ,mrywnhﬁd
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Sekowo, gmina Duszniki, dziatka nr 341/23, 341/22

ZALACZNIK DO POLISY NR SRMD015427

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie obowizzkowego
ubezpiezenia odpowiedzialnoid cywilnej pzedsigbiorcy prowadzacego dziatzlnodc waskresie czyrnoici
rzeczoznawstwa mzjatkowege:

§ 2. 2 W przypzdku gdy przedsicbiorca, o ktérym mowa w § 1, wykonuje umowe przy pomocy
rzeczoznawicy majztkowego zwigzanego 2 tym przedsigbiares umows o prace lub umowa cywilnoprawna,
ubezpieczeniem OC jest objeta rowniez odpowiedzislno$é cywilna tego przedsishiorcy za szkody
wyrzadzone dzizlaniem lub zzniechzniem tej osoby.

Rzeczoznawcy majatkowi zwigzani z przedsiebiorcy umows o prace lub umowg cywilnoprawna:

Lp. Imiginazwiske Numer uprawnien
1 Kztazynz Swecks 773
2 Kreysztof Weleax 080

Biuro Real-Liver biuro@real-liver.pl Sporzadzit: Przemystaw Maka




